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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune pentru cumpdrdrea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea
Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedintd publicd
(extra)ordinari, in data de .........ccceerueeeee s

Avand in vedere:

v’ pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal
401166, se afld proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp,
cu destinatia curti-constructii si constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie
magazine, cu suprafata utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr.
cadastral 51935, proprietatea WIN MAGAZIN S.A., persoani juridicd roménd, cu sediul social
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Clidirea Olympia Tower,
etaj 9, avand numir de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID ROONRC
J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de inregistrare fiscald
R022338275, reprezentati legal de cétre administrator Gianluca Martora,

v imobilul mentionat face parte din zona protejatd denumitd “Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-II-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberatd a UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind modificarea art.1
al HCLMT nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie
arheologicd si ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului
,» Patrimoniul arheologic §i monumental turdean intre protectie §i dezvoltarea urbanisticd

actuald. O coabitare necesard si posibild ”finantat de Administratia Fondului Cultural National
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— Aprilie/August 2012 ca parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin HCLM.T. nr.160/16.12.1999.
completat cu HC.LM.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie
arheologici si ale patrimoniului construit in municipiul Turda,
v’ Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisa de catre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Cluj, cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instriinarea imobilului situat din punct
de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisd notarea dreptului de preemfiune asuptra imobilului situat din
punct de vedere administrativ in jud. Clyj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
inscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4
alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
v Adresa nr. 568/17.10.2025, emisi de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Clyj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin
care se soliciti UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, s comunice daca intelege si isi exercite
dreptul de preemfiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO
(cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile, dacd se pastreazd
destinatia comerciala a imobilului,
*Prin corespondenta anterioari purtatd intre parti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii, intocmita de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor
legale in vigoare, insd pand la momentul redactarii prezentului inscris, aceasta nu ne-
a fost pusd la dispozitie, punindu-ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii
geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de sigurantd si stabilitate intocmité in anul
2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing. Vasile Liviu POP, ce a avut la
bazi prevederile Normativului P100-92 etc),
= Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificari
si completari in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-
3/2019, evaluarea clidirii din punct de vedere al rispunsului la actiunea seismici i
incadrarea acesteia intr-o clasi de risc seismic trebuie sa aiba in vedere rispunsul
structurii la solicitarea produsid de gruparile fundamentale actualizate, conform
opiniei emise de citre domnul Bisica G. Alexandru - expert tehnic judiciar /
evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830, fnregistratd in evidentele UAT

Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 41687/13.11.2025.
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» Derularea unor activititi comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor
legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al clidirii, motiv pentru
care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizati pana la momentul punerii la
dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic
atestat MLPAT conform normativelor in vigoare,

= Comisia desemnati pentru stabilirea pretului de achizitie va avea in vedere inclusiv
aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii,
intocmita conform normativelor in vigoare.

Luénd in considerare:

v Adresa nr. 1094/08.10.2025, emisd de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru

Cultura Clyj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. c& nu manifestd nici un fel de interes,
constructia fiind noud si fird valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin
urmare sd nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care l-ar putea avea fajd de
clidirea ..., inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
36691/08.10.2025,
v' Raportul nr. 7901/2025, realizat de cétre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale §i agricole, evaluarea proprietdtii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spatiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Cluj, cu nr. cad. 51935 (teren cu
clidirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preemptiune) prin care se
analizeazi oportunitatea economico-financiara a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avind numir cadastral 51935-C1-C8,
intocmit de ciitre domnul expert Basicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.11.2025, ale cérui obiective au fost urmétoarele:
= Analiza valorii de piatd a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelatd cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisa de
S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,
Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;
= Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale
rezultate din dobindirea imobilului.
Ludnd in considerare:

v’ necesitatea exercitarii dreptului de preemtiune. care este dictatd de trei imperative majore:
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*un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului.
Strategia de Dezvoltare Locala defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras
Istoric si un reper turistic national. Preluarea in proprietate publicd a celei mai
importante cladiri din centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei
viziuni, permitnd crearea unui pol de atractie care si completeze oferta Salinei si s&
revitalizeze inima orasului.
*un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centrali a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec.
XVII-XIX". In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal
adiacent, controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta
coerenta dezvoltirii si pentru a proteja investitia deja realizatd. Lisarea acestui activ-
cheie la discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil
pentru viitorul centrului nostru istoric.
=un imperativ de buni guvernare. Cladirea oferd un potential exceptional pentru a
gizdui functiuni de interes public major, fie cd vorbim despre un hub cultural si
educational, un centru de inovare si antreprenoriat care sa stimuleze economia locala,
sau un centru administrativ modern care si eficientizeze serviciile oferite cetétenilor.
v oportunitatea exercitrii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unicd si
conjuncturald, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afl intr-
un proces strategic de iesire de pe piata din Romania, situatie ce ofera o fereastrd de oportunitate
pentru a realiza achizitia in conditii favorabile si pentru a securiza acest activ esential pentru
comunitate, inainte ca acesta si intre pe piata speculativa,
exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept, ci o
responsabilitate pe care o0 avem fati de patrimoniul si viitorul orasului Turda,

Ludnd in dezbatere:

v’ Proiectul de hotdrdre nr. ......................... privind aprobarea exercitdrii dreptului de
preemfiune pentru cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1
Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral
51935, initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian
MATEI,

v’ Referatul de aprobare — expunerea de motive HF. ......................., intocmit(d) de
initiatorul proiectului de hotarére, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI,
prin care se propune aprobarea exercitdrii dreptului de preemfiune pentru cumpdrarea
imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj,

inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,
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Ludnd in considerare prevederile:
v art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicat in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019?,
v art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
v art. 129 alin 14 din QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ 3,
v art.139 alin 3 lit. g din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale

art. 5 lit. cc din acelasi act normativ?,

Tindnd cont de dispozitiile:

v' art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata
(r1) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 2006°,

v Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii,
respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vinzdrii de monumente
istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, din 02.12.2019,
parte integrantd din Ordinul nr. 3143/2019, emis de catre Ministerul Culturii, publicat in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 1001 din 12 decembrie 2019.

Tindnd seama_de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi

pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
precum si de cele ale Regulamentului de organizare §i functionare a Consiliului Local Turda,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun

Consiliului local al Municipiului Turda adoptarea urmétorului

PROIECT DE HOTARARE:

! Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdi ale administrafiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmditoarele categorii de atribufii: ... ¢) atribufii privind administrarea domeniului public
§i privat al comunei, orasului sau municipiului,

3 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu excepfia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum i orice alte atributii stabilite prin lege.

4 In intelesul prezentului cod, termenii si expresiile de mai jos au urmdtoarele semnificatii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;

5 Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi véandute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemfiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii gi Cultelor, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdfilor administrativ-teritoriale, dupd caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vinzdrii.
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Art.1.Se aprobi exercitarea dreptului de preemtiune de citre UAT Municipiul Turda,
judetul Clyj, pentru cumpdrarea imobilului, situat administrativ in municipiul Turda, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 34-36, judetul Cluj, ce face parte din zona protejatd denumiti ”Ansamblu
urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, proprietatea WIN MAGAZIN
S.A., inscris in Cartea Funciari nr. 51935, nr. cadastral 51935, imobil compus din:

-teren de constructie in suprafati de 2.387 m?,

-constructii avind urmitoarea descriere, conform datelor de carte funciar:

Nr cadastratl

Crt Nr. topografic

Adresa

Observatli / Referinte

All 51935-C1

Al.2 51935-C2

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
casa scarilor escalatore,casa scérllor ,ho! circulatie Corp
A,15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar béarbati,coridor cale de
evacuare,oficlu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de etaj.T.E.G. hol circulatle corp B,sala alimentatie
pujblicd,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incalzire preparate,camera pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrald termicd,Su = 1.169,7
mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,casa scérilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupuri sanitare,grup sanitar barbati,casa scarllor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei ,grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hol cale de evacuare ,ofici birouri,terasd balcon
descoperit  ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa scarilor
escalatoare casa scérilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupuri anitare ,grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,holdift -acces
marfa,depozitare,T,E.eta],oficiu. !

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Str

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Al3 51935-C3

C4 trotuar cu Sc=48 mp

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr, 34-36

C5 -rampa scéri constructlile din beton cu Sc=42 mp

Al4 51935-C4

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Cé:platformd betonata+alei acces,constr.din beton,
compusad din. platformd betonata si jumatate din I&timea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,
Magazia Bia de SC Romtelecom SA Turda

Al.5 51935-C5

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

C7 trotuar +scari cu Sc= 171 mp.

Al.6 51935-C6

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str

C8-trotuar acces cu Sc=38 mp

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36
Jud, Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda

Al.7 51935-C7

C9 -terasa betonatad Sc=110 mp

AlB

51935—C8_ ClO-trotuar cu Sc=38 mp

Art.2.Se insuseste Raportul nr. 7901/2025, realizat de catre domnii VITA Gheorghe
(expert tehnic judiciar — evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic
judiciar — constructii civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii imobiliare) din cadrul
S.C. TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului ’spafiu centru
comercial”, situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu nr. cad.
51935 (teren cu clddirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de
preemptiune) prin care se analizeazi oportunitatea economico-financiard a achizitiei imobilului
situat in Municipiul Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avind numar
cadastral 51935-C1-C8, intocmit de cédtre domnul expert Biasicd Alexandru, inregistrat in
evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.11.2025, prin care s-a stabilit

valoarea de piatd a imobilului si s-a realizat o analizd cost-beneficiu, care include evaluarea
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costurilor de achizitie, inclusiv a cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor
economice si functionale rezultate din dobandirea imobilului.

Art.3.Se aprobid demararea procedurilor administrative pentru cumpdrarea imobilului
identificat conform art. 1 al prezentului act administrativ.

Art.4.Pretul de achizitie al imobilului va fi negociat de cétre o comisie constituitd in acest
scop prin dispozitie emisid de cdtre Primarul UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, va fi
consemnat in cuprinsul unui proces-verbal de negociere a prefului de cumpérare a imobilutui i
nu va putea depisi valoarea de piatd a imobilului stabilitd prin Raportul de evaluare mai sus
mentionat.

Art.5.Suma necesard achitirii pretului stabilit in urma negocierii va fi alocata din bugetul
local al UAT Municipiul Turda, judetul Cluj.

Art.6.Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotariri se imputerniceste Primarul
Municipiului Turda, Judeful Cluj, prin intermediul Directiei Economice, Arhitectului $ef,
Serviciului Evidentdi si Administrare Patrimoniu (SEAP) din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art.7.Prezenta hotirire poate fi contestata la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele
previzute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Art.8.a)Prezenta hotardre se comunicd Primarului Municipiului Turda, Directiei
Economice, Arhitectului Sef, Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP), Serviciului
Administratie Publici Locald (SAPL), precum si Institutiei Prefectului - Judetul Clyj in vederea
efectudrii controlului legalititii.

b)Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei Municipiului

Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,

Secretarul general al Municipiii!ui Turda, Judetul Cluj
Elena-Mihae(la MARGINEAN

v
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@ www.primarioturda.ro g contact@primariaturdare

Priméria L 1 313 ) 0264 317 081

:-’_ Municipiului Turdo ? P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turdo, Jud. Cluj
PRIMAR
1) RO

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
1a Proiectul de hotdrdre nr. ...................
yrivind aprobarea exercitirii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea
Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul admninistrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotarare
susmentionat, initiat de Primarul municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1
din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate
de primar,

Avénd in vedere:

v pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal
401166, se afli proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp,
cu destinatia curti-constructii i constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie
magazine, cu suprafata utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr.
cadastral 51935, proprietatea WIN MAGAZIN S.A., persoand juridicd romén, cu sediul social
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower,
etaj 9, avind numir de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID ROONRC
J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de inregistrare fiscald
RO22338275, reprezentatd legal de citre administrator Gianluca Martora,

v imobilul mentionat face parte din zona protejatd denumitd “Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberatd a UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30. 0§'.’?014 privind modificarea art.1
al HCLMT nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie
arheologicd si ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului
., Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie si dezvoltarea urbanisticd
actuald. O coabitare necesard si posibild”finantat de Administratia Fondului Cultural National
— Aprilie/August 2012 ca parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin H.CLM.T. nr.160/16.12.1999.
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completat cu HC.LM.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie
arheologic si ale patrimoniului construit in municipiul Turda,
v' Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisa de cétre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Cluj, cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instrdinarea imobilului situat din punct
de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisa notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din
punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
tnscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4
alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
v Adresa nr. 568/17.10.2025, emisi de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin
care se soliciti UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, s& comunice dacd intelege sa isi exercite
dreptul de preemtiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO
(cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi
destinatia comerciald a imobilului,
=Prin corespondenta anterioard purtati fintre parti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii, intocmita de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor
legale in vigoare, insd pand la momentul redactérii prezentului inscris, aceasta nu ne-
a fost pusa la dispozitie, pundndu-ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii
geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de sigurantd si stabilitate intocmitd in anul
2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing. Vasile Liviu POP, ce a avut la
bazi prevederile Normativului P100-92 etc),
= Avind in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificéri
si completdri in anul 2006, in anul 2013, iar In anul 2019 a fost publicat P100-
3/2019, evaluarea clidirii din punct de vedere al raspunsului la actiunea seismica si
incadrarea acesteia intr-o clasd de risc seismic trebuie sd aibd in vedere rdspunsul
structurii la solicitarea produsid de grupérile fundamentale actualizate, conform
opiniei emise de cdtre domnul Bisicd G. Alexandru - expert tehnic judiciar /
evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830, Inregistrata in evidentele UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 41687/13.11.2025.
= Derularea unor activititi comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor

legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru
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care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizatd pand la momentul punerii la

dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic

atestat MLPAT conform normativelor in vigoare,

= Comisia desemnati pentru stabilirea pretului de achizitie va avea in vedere inclusiv

aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii,

intocmita conform normativelor in vigoare.
v’ Adresa nr. 1094/08.10.2025, emisa de cédtre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru
Culturd Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. ¢ nu manifestd nici un fel de interes,
constructia fiind noud si fdrd valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin
urmare sd nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care I-ar putea avea fatd de
cladirea ..., finregistrati In evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar -
evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdfii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spatiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Cluj, cu nr. cad. 51935 (teren cu
cldadirile de pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preempfiune) prin care se
analizeaz3 oportunitatea economico-financiara a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avind numér cadastral 51935-C1-C8,
intocmit de citre domnul expert Basicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.11.2025, ale cérui obiective au fost urmitoarele:

= Analiza valorii de piat a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.

34-36, corelatd cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisé de

S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,

Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;

= Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a

cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale

rezultate din dobandirea imobilului.

Tindnd cont de:

v’ necesitatea exercitarii dreptului de preemtiune, care este dictata de trei imperative majore:

*un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului.

Strategia de Dezvoltare Locala defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras

Istoric si un reper turistic national. Preluarea in proprietate publicd a celei mai

importante cladiri din centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei
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viziuni, permitind crearea unui pol de atractie care sa completeze oferta Salinei i sd
revitalizeze inima orasului.
=un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centrald a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec.
XVII-XIX". in contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal
adiacent, controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta
coerenta dezvoltarii si pentru a proteja investitia deja realizatd. Lasarea acestui activ-
cheie la discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil
pentru viitorul centrului nostru istoric.
= un imperativ de buni guvernare. Cladirea oferd un potential exceptional pentru a
gizdui functiuni de interes public major, fie cd vorbim despre un hub cultural si
educational, un centru de inovare si antreprenoriat care sa stimuleze economia locals,
sau un centru administrativ modern care sa eficientizeze serviciile oferite cetétenilor.
v’ oportunitatea exercitarii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unicd si
conjuncturala, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afld intr-
un proces strategic de iesire de pe piata din Romaénia, situatie ce oferd o fereastrd de oportunitate
pentru a realiza achizitia in conditii favorabile si pentru a securiza acest activ esential pentru
comunitate, inainte ca acesta si intre pe piata speculativa,
exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept, ci o
responsabilitate pe care o avem fatd de patrimoniul si viitorul orasului Turda,

Avénd in vedere prevederile:
-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicat in Monitorul Oficial,

Partea I nr. 555 din 05 iulie 20195,

-art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ’,

-art. 129 alin 14 din QUG nr. 57/2019 privind codul administrativ 8,

-art.139 alin 3 lit. g din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale art.
51it. cc din acelasi act normativ®,

Tindnd cont de dispozitiile:

8 Consiliul local are initiativi si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale.

7 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... c) atributii privind administrarea domeniului public
§i privat al comunei, oragului sau municipiului,

8 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum §i orice alte atributii stabilite prin lege.

® In intelesul prezentului cod, termenii 5i expresiile de mai jos au urmdtoarele semnificafii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai marve decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;
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-art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati (r1)
in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 20067,

-Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,
referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii,
respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vdnzdrii de monumente
istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, din 02.12.2019,
parte integrantd din Ordinul nr. 3143/2019, emis de cétre Ministerul Culturii, publicat in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 1001 din 12 decembrie 2019.

Ludnd in considerare:

v' Achizitionarea si reconversia imobilului din Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36 nu reprezinti o
actiune izolatd, ci se aliniazd perfect cu directiile definite in documentele programatice ale
municipalitatii, in special Strategia de Dezvoltare Locald a Municipiului Turda. Acest demers
actioneazi ca un proiect-far, capabil sa catalizeze si sd materializeze simultan multiple obiective
strategice.
= In primul rand, proiectul contribuie direct la consolidarea statutului de Pol de
Dezvoltare si de membru activ in reteaua de Orase Istorice ale Rominiei.
Preluarea in proprictate publicd si revitalizarea celei mai proeminente cladiri
din piata centrald este o declaratie de intentie si o actiune concretd care
intareste acest profil. Preluarea controlului asupra unui activ-cheie de
patrimoniu permite dezvoltarea unui hub cultural/turistic care completeaza
oferta Salinei si ancoreaza Turda pe harta oraselor istorice revitalizate.
= n al doilea rand, demersul se inscrie in viziunea de-a transforma Turda intr-
un "reper turistic de interes national". In timp ce Salina Turda reprezinti
principalul motor turistic, dezvoltarea unui pol cultural si de servicii de Inaltd
calitate in centrul istoric este esentiald pentru a creste durata de sedere a
turistilor si pentru a diversifica oferta. Cladirea Winmarkt, prin pozitia sa,
poate deveni inima acestei noi oferte complementare. Achizifia este cea mai
directd forma de valorificare, permitdnd o reconversie functionald, redat

circuitului public intr-o form& moderni si relevanta.

1 Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii gi
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a vanzdrii.
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In al treilea rand, achizitia este piesa centrald a politicii de regenerare urbani,
un obiectiv explicit mentionat In strategie. fn loc de a finanta multiple proiecte
mici, cu impact dispersat, municipalitatea are oportunitatea de a concentra
resurse intr-o singurd interventie cu impact exponential. Aceasta nu doar ca va
reabilita o clidire, ci va redefini functional si estetic intregul centru civic,
devenind un simbol fizic al viziunii de dezvoltare si un catalizator pentru
investitii private ulterioare in zona adiacentd. Proiectul este o interventie de
regenerare urband la scard largd. Proprietatea publici garanteazi
implementarea coerenti a viitoarelor reglementiri urbanistice pentru centrul
istoric.
v’ Cladirea vizati nu este un element arhitectural oarecare, ci este piesa dominantd a frontului
estic al pietei centrale, definind caracterul si scara intregului spatiu public din inima
" Ansamblului urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX", astfel ca orice interventie asupra acestei
cladiri are un impact direct si imediat asupra perceptiei intregului centru istoric. in acest context,
lasarea unui activ de o asemenea importantd intr-o proprietate privatd cu un viitor incert
reprezintd un risc strategic major. Acest risc este amplificat de investitia publicd semnificativd, in
valoare de peste 15 milioane de lei, deja angajatdi de municipalitate prin proiectul de
"Revitalizare a spatiului pietonal din centrul istoric". O eventuald degradare a imobilului, o
reconversie inadecvatd (de exemplu, citre functiuni de joasa calitate, precum sili de jocuri de
noroc) sau o lipsi de investitii pe termen lung din partea unui viitor proprietar privat ar anula in
mare parte beneficiile estetice si functionale ale investitiei publice in infrastructura pietonald
adiacentd. Prin urmare, achizitia imobilului trebuie privita ca o decizie de management al riscului
urbanistic i o formd de asigurare a investitiei publice deja realizate. Trecerea in proprietate
publici este singura modalitate prin care municipalitatea poate garanta o dezvoltare coerentd si
de nalt# calitate a intregului centru istoric. Acest demers permite autoritétii locale sé treacé de la
un rol pasiv, de reglementator prin Planul Urbanistic General (PUG) si Planuri Urbanistice
Zonale (PUZ), la un rol activ, de dezvoltator si custode al patrimoniului. Proprietatea publicd
asigurd controlul pe termen lung asupra functiunii, esteticii si accesibilitatii cladirii, aliniind-o
permanent cu interesul public, nu cu interesele speculative pe termen scurt ale unui proprietar
privat.
v" Oportunitatea conjuncturala: contextul tranzactional si disponibilitatea activului, in conditiile
in care decizia de a initia acest demers este sustinutd de un context de piatd exceptional de
favorabil. Proprietarul actual, S.C. WIN MAGAZIN S.A., este subsidiara grupului italian
Immobiliare Grande Distribuzione (IGD) SIIQ S.p.A., un jucitor major pe piata imobiliard

europeani. Conform rapoartelor financiare si strategiei de afaceri a grupului, IGD se afla intr-un
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proces deliberat si planificat de iesire de pe piata din Roménia. Aceastd strategie, inclusa in
planul de afaceri 2022-2024, vizeazi vinzarea activelor considerate "non-core" pentru a reduce
datoriile financiare ale grupului si a se concentra pe portofoliul de bazi din Italia. Vanzérile
anterioare ale centrelor comerciale din Cluj-Napoca si Vaslui confirmi in mod clar aceastd
directie strategici. Aceasti conjuncturd creeazi o fereastrd de oportunitate unica si, foarte
probabil, irepetabila pentru Municipiul Turda. Administraia publica locald are sansa de a
negocia direct cu un vénzitor motivat si finalizeze tranzactia, evitdnd competitia cu alti
investitori privati care ar putea duce la o escaladare a prefului sau, mai grav, la achizitia cladirii
de citre o entitate cu planuri de dezvoltare neconforme cu viziunea strategicd a orasului.

v Achizitia cladirii nu este un scop in sine, ci un mijloc pentru a debloca un potential imens de
dezvoltare. Suprafata utild generoasi de peste 4.000 mp si localizarea centrald exceptionala
permit o multitudine de scenarii de reconversie, fiecare capabil si genereze valoare publici
semnificativa:

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. .................. privind aprobarea
exercitdrii dreptului de preemfiune pentru cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun.
Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935
Turda, nr. cadastral 51935, initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian MATEL

In conformitate cu prevederile art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
initiez proiectul de hotirdre mai sus mentionat, pe care il inaintez spre analizd, comisiilor de
specialitate
v’ nr. 1, pentru buget — finante, prognoze economice,

v nr. 2, pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piete, comert, agriculturd,
asocieri, relatii cu publicul, juridic, ordine publicd si aparare,

v nr. 3, pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
protectia mediului §i investitii,

din cadrul Consiliului Local al municipiului Turda, dupa care, spre dezbaterea si aprobarea acestuia.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIANMATEI
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Municipiului Turda ® P-tal Decembrie 1918. nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj
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ARHITECT SEF

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU (SEAP)
DIRECTIA ECONOMICA

SER ICIUIHA})%fISTRAT UBLICA LOCALA (SAPL)

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirdre privind aprobarea exercitdrii dreptului de preemtiune pentru
cumpirirea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-
36, jud Cluj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul
admninistrativ, subsemnatii:
-Daniela-Maria BALOG-TECAU, Arhitect Sef,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP),
-Liliana VONICA, Director executiv, Directia Economica,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publicd Locala (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Turda, judetul Cluj, intocmesc
prezentul raport de specialitate la proiectul de hotdrdre mai sus mentionat, initiat de catre Primarul
municipiului Turda, judetul Cluj, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar,

Avind in vedere:
v’ pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal 401166,
se afla proprietatea imobiliari compusid din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp, cu destinatia
curti-constructii si constructii de tipul administrativ-cultural, cu destinatie magazine, cu suprafata
utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, proprietatea WIN
MAGAZIN S.A., persoand juridicd romind, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower, etaj 9, avind numér de inregistrare la
Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator
unic la nivel european EUID ROONRC J40/16328/2007, avind cod unic de inregistrare 22338275,
cod unic de inregistrare fiscalda R022338275, reprezentatd legal de cétre administrator Gianluca
Martora,
v" imobilul mentionat face parte din zona protejatd denumitd ”Ansamblu urban Municipiul Turda
sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-II-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberatd a UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind modificarea art.1 al
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HCLMT. nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie arheologicd §i
ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului , Patrimoniul
arheologic si monumental turdean inire protectie §i dezvoltarea urbanisticd actuald. O coabitare
necesard §i posibild”finantat de Administratia Fondului Cultural National — Aprilie/August 2012 ca
parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Turda aprobat prin H.CLM.T. nr.160/16.12.1999. completat cu H.CLM.T
nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie arheologicd si ale patrimoniului
construit in municipiul Turda,
v’ Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisa de catre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului i
Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, cu
privire la exercitarea dreptului de preemtiune la instriinarea imobilului situat din punct de vedere
administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisi notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din punct
de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, inscris in
Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4 alin. (4) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
v’ Adresa nr. 568/17.10.2025, emisi de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A., inregistratd
in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin care se solicitd
UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, si comunice daci intelege si isi exercite dreptul de preemyiune
cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO (cinci sute cincizeci de mii de
euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi destinatia comerciald a imobilului,
= Prin corespondenta anterioard purtatd intre parti s-a solicitat proprietarului imobilului
punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului seismic al cladirii,
ntocmitd de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor legale in vigoare, insd pana
la momentul redactirii prezentului inscris, aceasta nu ne-a fost pusa la dispozitie, punindu-
ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de
siguran{i si stabilitate intocmitd in anul 2005 de catre dl. expert tehnic atestat MLPAT ing.
Vasile Liviu POP, ce a avut la bazi prevederile Normativului P100-92 etc),
s Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificari si
completiri in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-3/2019,
evaluarea cladirii din punct de vedere al riaspunsului la actiunea seismicd si incadrarea
acesteia Intr-o clasi de risc seismic trebuie s aiba in vedere rispunsul structurii la solicitarea
produsi de grupirile fundamentale actualizate, conform opiniei emise de cdtre domnul
Bisicid G. Alexandru - expert tehnic judiciar / evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 —
seria 4830, inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
41687/13.11.2025.
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= Derularea unor activititi comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor legale,
inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru care finalizarea
unei tranzactii nu va putea fi realizata pana la momentul punerii la dispozitie de citre Win
Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic atestat MLPAT conform
normativelor in vigoare,
= Comisia desemnatd pentru stabilirea pretului de achizitie va avea 1n vedere inclusiv
aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii, intocmitd
conform normativelor in vigoare.
v’ Adresa nr. 1094/08.10.2025, emisa de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru Cultura
Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. c& nu manifestd nici un fel de interes, constructia
fiind noud si fard valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin urmare sd nu isi
exercite nici un fel de drept de premptiune legal pe care l-ar putea avea fatd de cladirea ...,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdtii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii civile,
industriale  si  agricole,  evaluarea  proprietdfii  imobiliare) din  cadrul  S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “’spatiu centru comercial”, situat in
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu nr. cad. 51935 (teren cu clddirile de
pe acesta), de cdtre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preemptiune) prin care se analizeazi
oportunitatea economico-financiard a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda, str. Piata 1
Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avAnd numir cadastral 51935-C1-C8, intocmit de cétre
domnul expert Basicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub
nr. 40882/ 10.11.2025, ale carui obiective au fost urméitoarele:
* Analiza valorii de piatd a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr, 568/17.10.2025, transmisi de S.C.
WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29, Cladirea
Olympia Tower, et. 9, sector 3;
= Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale
rezultate din dobandirea imobilului.

Tindand cont de:

ecesitatea exercitrii i reemtiune. care este dictatd de trei imperative majore:
= un imperativ strategic, de aliniere cu viziunea de dezvoltare a municipiului. Strategia
de Dezvoltare Locald defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras Istoric si un
reper turistic national. Preluarea in proprietate publicé a celei mai importante cladiri din
centrul istoric este un pas esential in materializarea acestei viziuni, permitdnd crearea

unui pol de atractie care si completeze oferta Salinei si sa revitalizeze inima orasului.
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= un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa centrald
a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec. XVIII-XIX",
In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal adiacent,
controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta coerenta
dezvoltdrii si pentru a proteja investitia deja realizatd. Lasarea acestui activ-cheie la
discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil pentru
viitorul centrului nostru istoric.
=un imperativ de buni guvernare. Clidirea oferi un potential exceptional pentru a
gizdui functiuni de interes public major, fie cad vorbim despre un hub cultural si
educational, un centru de inovare §i antreprenoriat care si stimuleze economia locala,
sau un centru administrativ modern care si eficientizeze serviciile oferite cetitenilor.
v oportunitatea exercitirii dreptului de preemtiune, realizarea acestei achizitii este unicd si
conjuncturald, in conditiile in care proprietarul actual, parte a unui grup international, se afl3 intr-un
proces strategic de iesire de pe piata din Romania, situatie ce oferd o fereastrd de oportunitate pentru
a realiza achizitia Tn conditii favorabile si pentru a securiza acest activ esential pentru comunitate,
inainte ca acesta s intre pe piata speculativi,
exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001, nu este doar un drept, ci o
responsabilitate pe care o avem fatd de patrimoniul si viitorul orasului Turda,
Vazind.
v Proiectul de hotdrdre nt. ............ privind aprobarea exercitdrii dreptului de preemtiune pentru
cumpdrarea imobilului situat administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud
Clyj, inscris in Cartea Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, initiat de citre Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,
v' Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. .............................., intocmit(d) de initiatorul
proiectului de hotérdre, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se
propune aprobarea exercitarii dreptului de preemtiune pentru cumpdrarea imobilului situat
administrativ in mun. Turda str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud Cluyj, inscris in Cartea
Funciara nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,
Ludnd in considerare prevederile:
v art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicat in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019',
v art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?,
v art. 129 alin 14 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ 3,

! Consiliul local are inifiativa si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdi ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd wrmdtoarele categorii de atribuii: ... ¢) atributii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, orasului sau municipiului,
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v art.139 alin 3 lit. g din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale art. 5
lit. cc din acelasi act normativ?,

Avénd in vedere dispozitiile:

v’ art. 4 alin (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati (r1)
in Monitorul Oficial, Partea I nr. 938 din 20 noiembrie 2006°,

v' Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, referitoare
la exercitarea dreptului de preemptiune al statului vomdn, prin Ministerul Culturii, respectiv prin
serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul vdnzdrii de monumente istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, din 02.12.2019, parte integranti din
Ordinul nr. 3143/2019, emis de citre Ministerul Culturii, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.
1001 din 12 decembrie 2019.

Apreciem ci sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre dezbatere a proiectului de
hotéirdre mai sus mentionat, competenta adoptdrii apartindnd autorititii deliberative, respectiv
Consiliului Local al Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Arhitect Sef, 5
Daniela-Maria BALOG—TE(}AU =

Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu (SEAP),
Sef Serviciu, Dan MAS

Directia Economica,
Director Executiv, Liliana VONICA

Serviciul Administratie Public Locali (SAPL)
Sef Serviciu, Sorina-Felicia MUNTEANU

/

!

3 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdyi publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

* In ingelesul prezentului cod, termenii §i expresiile de mai jos au wrmdtoarele semnificafii: ... cc) majoritatea
absolutd - primul numdr natural strict mai mare decdt jumdtate din totalul membrilor in functie ai organului
colegial;

> Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vénzdrii.
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Mumcuplulur Turda 1818. nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

ARHITECT SEF
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU (SEAP)
DIRECTIA ECONOMICA
SERVIE% ?D INISTRATIE PUBLICA LOCALA (SAPL)

......... P

APROBAT,
PRIMAR UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

Subsemnatii:
-Daniela-Maria BALOG-TECAU, Arhitect Sef,
-Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul Evident3 si Administrare Patrimoniu (SEAP),
-Liliana VONICA, Director executiv, Directia Economici,
-Sorina-Felicia MUNTEANU, Sef Serviciu, Serviciul Administratie Publici Locald (SAPL),
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian MATEI,

Avénd in vedere cd:
v’ pe raza municipiului Turda, judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal
401166, se afld proprietatea imobiliard compusa din teren intravilan, cu suprafata de 2.387 mp,
cu destinatia curti-constructii de tipul administrativ-culturald, cu destinatie magazine, cu
suprafata utild de 4064,1 mp inscris in Cartea Funciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935,
proprietatea WIN MAGAZIN S.A. (subsidiard a [GD SIIQ S.p.A.), persoan juridici roména, cu
sediul social in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Clidirea
Olympia Tower, etaj 9, avand numir de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID
ROONRC J40/16328/2007, avand cod unic de inregistrare 22338275, cod unic de inregistrare
fiscald RO22338275, reprezentata legal de citre administrator Gianluca Martora,
v imobilul mentionat face parte din zona protejati denumiti ”Ansamblu urban Municipiul
Turda sec. XVIII-XIX”, cod -CJ-1I-s-B-07797, astfel cum a aprobat autoritatea deliberati a UAT
Municipiul.Turda, judetul Cluj, prin Hotdrdrea nr. 229 din 30.09.2014 privind modificarea art.1
al HCLMT. nr. 12 din 31.01.2013. referitoare la aprobarea noilor zone de protectie

arheologicd si ale patrimoniului construit din municipiului Turda rezultate in urma proiectului
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»Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie §i dezvoltarea urbanisticd
actuald. O coabitare necesard si posibild ”finantat de Administratia Fondului Cultural National
— Aprilie/August 2012 ca parte integrantd a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Turda aprobat prin HCLMT. nr.160/16.12.1999.
completat cu HCLM.T. nr.172/29.10.2010, prin care s-au aprobat noile zone de protectie
arheologica si ale patrimoniului construit in municipiul Turda,

v’ Adeverinta nr. 4956/11.02.2025, emisi de citre Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Clyj,

v Incheierea Oficiului de Cadastru si Publicitate imobiliard Turda cu nr. 17617 din data de
24.04.2025 prin care a fost admisi notarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat din
punct de vedere administrativ in jud. Cluj, mun. Turda, strada 1 Decembrie 1918 nr. 34-36,
Inscris in Cartea Funciard nr. 51935, nr cadastral 51935, in conformitate cu dispozitiile art. 4
alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

v’ conform datelor de carte funciari, descrierea completd a imobilului este urmitoarea: teren de

constructie in suprafatd de 2.387 m* + constructii in suprafata utila de 4.064,10 m2, dupa cum

urmeaza:

Nr cadastral )
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

A1l 51935-C1 Jud. Clu}, UAT Turda, Loc, Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |casa scirilor escalatore,casa scarllor ,hol circulatie Corp
A15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale de
| evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de etal.T.E.G. hol circulatle corp B,sala alimentatie
pujblicd,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incalzire preparate,camera pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrala termica,Su = 1.169,7
mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,casa scarilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupurl sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare, hol-ift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare grup sanitar femei ,grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hel cale de evacuare ,ofici birouri,terasa balcon
descoperit  ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa  scérilor
escalatoare casa scirilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
cemerciale, grup sanitar femei ,sas, gruputl anitare grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,hol-ift -acces
z . marfa,depozitare, T.E.etaj,oficiu. ', l
5 Jud, Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Str —
Al.2 51935-C2 Plata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C4 trotuar cu Sc=48 mp

. Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str _ PR -
Al.3 51935-C3 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C5 -rampé scari constructlile din beton cu Sc=42 mp
Al.d 51935-C4 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C6:platformd betonata-+alei acces,constr.din  beton,
3 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 compusa din. platforma betonata si jumatate din latimea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,

Magazia Big de SC Romtelecom SA Turda
AlS 51935-C5 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str =5 - .
Piala 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | _/ {CtUar +5cari cu Sc= 171 mp,

Jud. Ciuj, UAT Turda, Loc. Turda, Str g - ]
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | o [rotUar acces cu Sc=38 mp

Al.7 51935-C7 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Al.B 51935-C8 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Cl10-trotuar cu Sc=38 mp

Al.6 51935-C6

C9 -terasa betonatd Sc=110 mp
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Criteriu de Identificare

Detalii Specifice

Denumire uzuali

Complex Comercial "Winmarkt" / "BIG"

Adresi administrativi

Piata 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, Municipiul Turda, Jud. Cluj

Numir Cadastral 51935

Numir Carte Funciari 51935 Turda
:uprafatﬁ Teren 2.387 mp

Suprafati Utili Constructie 4.064,1 mp

Proprietar Actual

S.C. WIN MAGAZIN S.A. (subsidiaré a IGD SIIQ S.p.A.)

Statut Juridic de Protectie

Parte a ansamblului monument istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda
sec. XVII-XIX", cod LMI CJ-II-s-B-07797

v’ Adresa nr. 568/1 7.10.2025,

care se solicita UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
dreptul de preemfiune cu privire la imobil, pentru un pret net de achizitie de 550.000 EURO

(cinci sute cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile, daca se pastreazi

destinatia comerciali a imobilului,

emisd de citre proprietarul imobilului, Win Magazin S.A.,
inregistratd in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 38214/20.10.2025, prin

sd comunice daci infelege si isi exercite

*Prin corespondenta anterioari purtatd fintre péarti s-a solicitat proprietarului
imobilului punerea la dispozitie a unei expertize tehnice pentru evaluarea riscului
seismic al cladirii, intocmiti de expert tehnic atestat MLPAT, conform prevederilor
legale 1n vigoare, insi pand la momentul redactdrii prezentului inscris, aceasta nu ne-
a fost pusi la dispozitie, punindu-ni-se la dispozitie o serie de documente (Studii
geotehnice, Memoriu tehnic, Expertiza de siguranti si stabilitate intocmiti in anul
2005 de citre dl. expert tehnic atestat MLLPAT ing. Vasile Liviu POP, ce a avut la
bazi prevederile Normativului P100-92 etc),

* Avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92, care a suferit modificiri
si completiri in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-
3/2019, evaluarea cladirii din punct de vedere al raspunsului la actiunea seismici gi
incadrarea acesteia intr-o clasi de risc seismic trebuie si aibd in vedere raspunsul
structurii la solicitarea produsi de grupdrile fundamentale actualizate, conform
opiniei emise de citre domnul Béagsicd G. Alexandru - expert tehnic judiciar /
evaluator autorizat, autorizatie nr. 12953 — seria 4830, inregistrati in evidentele UAT

Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr. 41687/13.11.2025.
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*Derularea unor activitii comerciale se face cu respectarea tuturor prevederilor
legale, inclusiv a celor privind evaluarea riscului seismic al cladirii, motiv pentru
care finalizarea unei tranzactii nu va putea fi realizati pénd la momentul punerii la
dispozitie de citre Win Magazin S.A. a unei expertize realizate de un expert tehnic
atestat MLPAT conform normativelor in vi goare,
* Comisia desemnati pentru stabilirea pretului de achizitie va avea tn vedere inclusjy
aspectele stabilite prin expertiza privind evaluarea riscului seismic al cladirii,
Intocmita conform normativelor in vigoare.
v Adresa nr. 1094/08.1 0.2025, emisd de citre Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru
Culturd Cluj, prin care a fost informat Win Magazin S.A. ¢i nu manifestd nici un Jel de interes,
constructia flind noud §i fiird valori arhitecturale sau memoriale evidente, infelegdnd prin
urmare sd nu isi exercite nici un fel de drept de premptiune legal Dpe care l-ar putea avea fatii de
cliadirea ..., inregistrati in evidenfele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, sub nr.
36691/08.10.2025,
v’ Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului "spatiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cunr. cad. 51935 (teren cu
clddirile de pe acesta), de cétre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preempfiune) prin care se
analizeazd oportunitatea economico-financiari a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avand numir cadastral 51935-C1-Cs,
intocmit de citre domnul expert Bagicd Alexandru, inregistrat in evidentele UAT Municipiul
Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.1 1.2025, ale carui obiective au fost urmatoarele:
* Analiza valorii de piati a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisi de
S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,
Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;
" Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale

rezultate din dobandirea imobilului.

Redactim prezentul
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REFERAT

Prin_care vi solicitim sd_analizati necesitatea si oportunitatea_initierii unui act

administrativ privind exercitarea dreptului de preemtiune gl UAT Municipiul Turda, judetul

Cluj, cu privire Ia cumpdrarea_imobilului situat administrativ pe raza municipiului Turda,

judetul Cluj, strada 1 Decembrie 1918, nr. 34-36, cod postal 401166, se afli proprietatea

imobiliard compusd din teren intravilan, cu_suprafata de 2.387 mp, cu_destinatia curti-

constructii de tipul administrativ-culturald, cu destinatie magazine, cu_suprafata utili de

4064,1 mp inscris in Cartea F unciard nr. 51935 Turda, nr. cadastral 51935, proprietatea WIN
MAGAZIN S.A. (subsidiard a IGD STIQ S.p.A.), luand in considerare argumentele mai jos

expuse:
(1) REFERITOR LA NECESITATEA EXERCITARII DREPTULUI DE PREEMTIUNE,

aceasta este dictati de cel putin trei imperative majore:

"un imperativ strategic, de aliniere cy viziunea de dezvoltare a municipiului.
Strategia de Dezvoltare Locali defineste Turda ca un Pol de Dezvoltare, un Oras
Istoric §i un reper turistic national. Preluarea in proprietate publici a celei mai
importante cladiri din centrul istoric cste un pas esential in materializarea acestej
viziuni, permifind crearea unui pol de atractie care s completeze oferta Salinei si sd
revitalizeze inima oragului.

"un imperativ urbanistic si de protejare a patrimoniului. Imobilul este piesa
centralad a Ansamblului Monument Istoric "Ansamblu urban Municipiul Turda sec.
XVII-XIX". In contextul investitiei publice masive in revitalizarea spatiului pietonal
adiacent, controlul public asupra acestei cladiri devine o necesitate pentru a garanta
coerenta dezvoltarii si pentru a proteja investitia deja realizats. Lisarea acestui actjv-
cheie la discretia unor interese private speculative ar reprezenta un risc inacceptabil
pentru viitorul centrului nostru istoric,

*"un imperativ de buni guvernare. Cladirea oferi un potential exceptional pentru a
gazdui functiuni de interes public major, fie ci vorbim despre un hub cultural si
educafional, un centru de inovare si antreprenoriat care si stimuleze economia locali,

Sau un centru administrativ modern care sj eficientizeze serviciile oferite cetdtenilor.

(2) PRIVITOR LA OPORTUNITATEA EXERCITARII DREPTULUI _DE
PREEMTIUNE, realizarea acestei achizitii este unici si conjuncturali. Proprietarul actual, parte

a unui grup international, se afli fntr-un proces strategic de iesire de pe piata din Roménia.

Aceasta situatie oferd o fereastrs de oportunitate pentru a negocia in condifii favorabile si pentry
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a securiza acest activ esential pentru comunitate, inainte ca acesta si intre pe piata speculativi,
astfel ci, exercitarea dreptului de preemtiune, conferit de Legea nr. 422/2001 , hu este doar un
drept, ci o responsabilitate pe care 0 avem fata de patrimoniul si viitorul orasului Turda.

2.1. Achizitionarea si reconversia imobilului din Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36 nu

reprezintd o acliune izolati. ci se aliniazd perfect cu directiile definite in documentele

programatice ale municipalititii. in special Strategia de Dezvoltare Locali a_Municipiului

Turda. Acest demers actioneazi ca un proiect-far (flagship project), capabil sa catalizeze §i sa
materializeze simultan multiple obiective strategice.

2.1.1. in primul rand, proiectul contribuie direct la consolidarea statutului de Pol de
Dezvoltare si de membru activ in refeaua de Orase Istorice ale Roméniei. Preluarea in
proprietate publici si revitalizarea celei maj proeminente cladiri din piata centrald este o
declaratie de intentie §i o actiune concreta care intireste acest profil. Preluarea controlului asupra
unui activ-cheie de patrimoniu permite dezvoltarea unui hub cultural/turistic/administrativ care
completeazi oferta Salinei si ancoreazi Turda pe harta oraselor istorice revitalizate,

2.1.2. In al doilea rand, demersul se nscrie in viziunea de a transforma Turda intr-un
"reper turistic de interes national". in timp ce Salina Turda reprezintd principalul motor
turistic, dezvoltarea unui pol cultural si de servicii de inaltid calitate in centrul istoric este
esenfiald pentru a creste durata de sedere a turistilor si pentru a diversifica oferta. Clidirea
Winmarkt, prin pozitia sa, poate deveni inima acestei noi oferte complementare. Achizitia este
cea mai directd formi de valorificare, permitind o reconversie functionald, redat circuitulu
public intr-o forma moderni si relevant.

2.1.3. In al treilea rand, achizitia este piesa centrali a politicii de regenerare urbani, un
obiectiv explicit mentionat in strategie. In loc de a finanta multiple proiecte mici, cu impact
dispersat, municipalitatea are oportunitatea de a concentra resurse intr-o singurd interventie cu
impact exponential. Aceasta nu doar ci va reabilita o clidire, ci va redefini functional si estetic
intregul centru civic, devenind un simbol fizic al viziunii de dezvoltare si un catalizator pentru
investitii private ulterioare in zona adiacents. Proiectul este o interventie de regenerare urbani la
scard largi. Proprietatea publica garanteaza implementarea coerentd a viitoarelor reglementiri
urbanistice pentru centrul istoric.

2.2. Cladirea vizatd nu este un element arhitectural oarecare. ci este piesa dominanti a

frontului estic al pietei centrale. definind caracterul si scara intregului spatiu public din inima

"Ansamblului urban Municipiul Turda sec. X VIII-XIX". astfel cd orice interventie asupra acestei

cladiri are un impact direct sj imediat asupra perceptiei intregului centru istoric.

In acest context, lisarea unui activ de o asemenea importanta Intr-o proprietate privati cu

un viitor incert reprezintd un risc strategic major. Acest risc este amplificat de investitia publica
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semnificativd, in valoare de peste 15 milioane de lei, deja angajatd de municipalitate prin
proiectul de "Revitalizare a spatiului pietonal din centrul istoric".

O eventuali degradare a imobilului, o reconversie inadecvata (de exemplu, catre functiuni
de joasa calitate, precum sili de Jocuri de noroc) sau o lipsi de investitii pe termen lung din
partea unui viitor proprietar privat ar anula in mare parte beneficiile estetice si functionale ale
investitiei publice in infrastructura pietonald adiacents.

Prin urmare, achizitia imobilului trebuie privitd ca o decizie de management al riscului
urbanistic si o forma de asigurare a investitiei publice deja realizate.

Trecerea in proprietate publici este singura modalitate prin care municipalitatea poate
garanta o dezvoltare coerenti si de inalti calitate a intregului centru istoric.

Acest demers permite autoritétii locale si treaca de la un rol pasiv, de reglementator prin
Planul Urbanistic General (PUG) si Planuri Urbanistice Zonale (PUZ), 1a un rol activ, de
dezvoltator si custode al patrimoniului.

Proprietatea publica asigurd controlul pe termen lung asupra functiunii, esteticii si
accesibilitatii cladirii, aliniind-o permanent cu interesul public, nu cu interesele speculative pe
termen scurt ale unui proprietar privat.

2.3. Oportunitatea conjuncturali: contextul tranzactional si disponibilitatea activului, in
conditiile in care decizia de a inifia acest demers este susfinuti de un context de piata exceptional
de favorabil. Proprietarul actual, S.C. WIN MAGAZIN S.A., este subsidiara grupului italian
Immobiliare Grande Distribuzione (IGD) SIIQ S.p.A., un jucator major pe piata imobiliari
europeand. Conform rapoartelor financiare si strategiei de afaceri a grupului, IGD se afla intr-un
proces deliberat si planificat de iesire de pe piafa din Roménia. Aceasts strategie, inclusi in
planul de afaceri 2022-2024, vizeazi vénzarea activelor considerate "non-core" pentru a reduce
datoriile financiare ale grupului si a se concentra pe portofoliul de bazi din Italia. Vanzirile
anterioare ale centrelor comerciale din Cluj-Napoca si Vaslui confirma in mod clar aceasti
directie strategici. Aceastd conjuncturd creeazi o fereastri de oportunitate unici si, foarte
probabil, irepetabild pentru Municipiul Turda. Administraia publicd locald are sansa de a
negocia direct cu un vénzitor motivat si finalizeze tranzactia, evitand competifia cu alti
investitori privati care ar putea duce la o escaladare a pretului sau, mai grav, la achizitia cladirii
de cdtre o entitate cu planuri de dezvoltare neconforme cu viziunea strategica a orasului.

2.4. Achizitia clidirii nu este un scop in sine. c¢i un mijloc pentru a debloca un potential

imens de dezvoltare. Suprafata utild generoasi de peste 4.000 mp si localizarea centrald

exceptionald permit o multitudine de scenarii de reconversie. fiecare capabil si genereze valoare

publicd semnificativa, putdndy-se proceda la punerea n practici a unor scenarii combinate.

2.4.1. Scenariul I - Hub Cultural si Educational "Forum Turda"
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Acest scenariu propune transformarea clidiri intr-un centru cultural vibrant si
multifunctional, un punct de referintd pentru viata comunitari, Inspirat de exemple de succes de
reconversie a unor clidiri emblematice !°, "Forum Turda" ar putea gizdui:

* O mediatecd moderns, care si depageasca conceptul clasic de biblioteca, oferind acces la
resurse digitale, spatii de studiu si zone de lectur interactive.

*O filialdi a Muzeului de Istorie, dedicats expozitiilor temporare si istoriei moderne si
contemporane a orasului, eliberand spatiu in sediul principal.

* Spatii expozitionale versatile pentru artisti locali $i nationali.

= Sdli de conferinte si ateliere pentru evenimente educationale, workshop-uri si dezbateri publice.
*Un centru pentru tineret, oferind un spatiu sigur si creativ pentru activitifi extrascolare.
Impact: Cresterea exponentiald a ofertei culturale a orasului, atragerea turismului cultural,
revitalizarea vietii comunitare $i crearea unui pol de educatie non-formals.

2.4.2. Scenariul 2 - Centru de Inovare si Antreprenoriat "SalinaTech Hub", Acest scenariu
se aliniazi direct cu Strategia de Transformare Digitald a Municipiului Turda 2024-2034 si
Vizeazd crearea unui motor pentru economia locald bazati pe cunoastere. "SalinaTech Hub" ar
functiona ca un ecosistem pentru i movare, incluzind:
= Spatii de co-working moderne pentru freelanceri si nomazi digitali.

* Birouri flexibile pentru startup-uri si companii din sectorul IT&C.

= Laboratoare de formare digitald (coding, design, marketing digital) pentru reconversie
profesionala si dezvoltarea competentelor tinerilor.

=Un centru de competente dezvoltat in parteneriat cu universititi si clustere de specialitate,
precum Clyj IT 18, pentru a facilita transferul tehnologic. Impact: Stimularea antreprenoriatului
local, crearea de locuri de muncd inalt calificate, retinerea talentelor in oras, atragerea de
investitii in tehnologie si consolidarea profilului inovator al municipiului.

24.3. Scenariul 3 - Centru Administrativ Integrat si Servicii pentru Cetdteni. Acest
scenariu pragmatic vizeazi modernizarea si eficientizarea administratiei publice locale. Cladirea
ar putea fi transformati Intr-un centru modern de servicii pentru cetifeni, consolidand intr-o
singurd locatie accesibili multiple departamente si servicii publice care in prezent sunt dispersate
in diverse clidiri din oras.
= Concept de "ghiseu unic" pentru taxe si impozite, urbanism, asistentd sociali si alte servicii de
interes public.

" Spatii moderne de birouri pentru angajatii primiriei, Imbunétitind conditiile de munca si
eficienta operationala.
»Saldi modernd pentru sedintele Consiliului Local si alte evenimente publice.

Impact: Imbunatatlrea radicald a experientei cetatenilor in relatia cu administratia, cresterea
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transparentei si eficientei serviciilor publice, reducerea costurilor operationale pe termen lung

(prin eliminarea chiriilor $i optimizarea costurilor de Intretinere) si eliberarea altor cladiri din

patrimoniul public pentru noi functiuni.

ANALIZA COMPARATIVA A SCEN ARIILOR DE RECONVERSIE FUN CTIONALA

Criteriu de
Analiza

Seenariul 1
(Hub Cultural)

Scenariul 2
(Tech Hub)

Scenariul 3
(Centru Administrativ)

Aliniere Strategici

Foarte ridicatd (Turism,
Cultura, Patrimoniu)

Foarte ridicati
(Dezvoltare Economica,
Inovare, Digitalizare)

Ridicata (Buni
Guvernare, Eficienti
Administrativi)

Impact Foarte ridicat (coeziune Ridicat (oportunititi Mediu (imbunétitirea

Social/Comunitar sociald, educatie, pentru tineri, dezvoltare serviciilor pentru
identitate locali) de competente) cetiteni)

Impact Economic Mediu (turism, industrii Foarte ridicat (locuri de Mediu (optimizarea
creative) muncd, atragere cheltuielilor publice,

investitii, taxe locale) eliberarea de active)

Sustenabilitate Dependenti de subventii Potential ridicat de auto- Costuri operationale

Financiari publice si granturi; finantare prin chirii si acoperite din bugetul
venituri moderate din servicii; atrage investitii local; genereazi
inchirieri/bilete. private. economii pe termen

lung.

Surse Finantare
Reabilitare

Programe Regionale
(Axa Culturd/Turism),
PNRR, granturi
norvegiene.

Programe Regionale
(Axa

Competitivitate/Inovare),

PNRR, parteneriate
public-privat.

Programe Regionale
(Axa Dezvoltare
Urbana), PNRR
(Componenta Valul
Renovdarii).

(3) Cu privire la pretul de achizitie va rugam si aveti in vedere:
v’ Adresa nr. 568/17.1 0.2025, emisi de citre proprietarul imobilului,

inregistrati in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Clyj,

Win Magazin S.A.,
sub nr. 38214/20.10.2025,

v" Raportul nr. 7901/2025, realizat de citre domnii VITA Gheorghe (expert tehnic judiciar —
evaluarea proprietdyii imobiliare) si BASICA Alexandru (expert tehnic judiciar — constructii
civile, industriale si agricole, evaluarea proprietdtii  imobiliare) din cadrul S.C.
TEHNOCONCEPTEXPERT S.R.L., privind achizitia imobilului “spafiu centru comercial”,
situat in str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, loc. Turda, jud. Clyj, cu nr. cad. 51935 (teren cu
cladirile de pe acesta), de céitre UAT T URDA (exercitarea dreptului de preempliune) prin care se
analizeaza oportunitatea economico-financiari a achizitiei imobilului situat in Municipiul Turda,
str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, judetul Cluj, avand numir cadastral 51935-C1-C8,
intocmit de citre domnul expert Bagicd Alexandru, fnregistrat in evidentele UAT Municipiul

Turda, judetul Cluj, sub nr. 40882/ 10.1 1.2025, ale carui obiective au fost urmétoarele:
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* Analiza valorii de piati a imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr.
34-36, corelati cu conditiile din oferta de vanzare nr. 568/17.10.2025, transmisi de
S.C. WIN MAGAZIN S.A., cu sediul social in Bucuresti, bd. Decebal nr. 25-29,
Cladirea Olympia Tower, et. 9, sector 3;

*Analiza cost-beneficiu, care include evaluarea costurilor de achizitie, inclusiv a
cheltuielilor ulterioare achizitiei, precum si a beneficiilor economice si functionale
rezultate din dobandirea imobilului.

(4) In ipoteza in care apreciati a fi necesara si oportuna exercitarea dreptului de preemtiune
pentru achizitia imobilului mai sus mentionat, in temeiul prevederilor art. 4 alin (4) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata (r1) in Monitorul Oficial, Partea
I'nr. 938 din 20 noiembrie 2006 si a Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4
din Legea nr. 422/2001 privind Dprotejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune al statului romdn,
prin Ministerul Culturii, respectiv prin serviciile publice deconcentrate ale acestuia in cazul
vanzdrii de monumente istorice aflate in proprietatea persoanelor Jizice sau juridice de drept
privat, din 02.12.2019, parte integranti din Ordinul nr. 3143/2019, emis de citre Ministerul
Culturii, publicat in Monitorul Oficial, Partea 1 nr. 1001 din 12 decembrie 2019, adoptarea
actului administrativ trebuie realizati in termen de 30 de zile lucritoare calculate de la data
comunicarii neexercitiirii dreptului de preemptiune de citre Ministerul Culturii, respectiv de
catre serviciile publice deconcentrate ale acestuia, conform art. 8' din Legea nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice, deci cel tirziu pénd la data de 19.11.2025.

Arhitect Sef, 5
Daniela-Maria BALOG-TECAU

Serviciul Evidenti si Administrare Patrin\'l,oniu (SEAP),
Sef Serviciu, Dan CISMAS

Directia Ecpnomicé,
Director Executiv, Liliana VONICA

A A
/ \.' !

tie Publici Locali (SAPL)
-Felicia MUNTEANU
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 51935 Turda

Nr. cerere - 53894
- Ziva T 14
a7 11

T Anul 2025

B wtc;dv—enflcare '

100197

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:14916

Nr. cadastral vechi:2198

Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " :
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51935 2.387 Teren de constructie
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 51935-C1 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |casa scarilor escalatore,casa scarilor ,hol circulatie Corp
A, 15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale de
evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de etaj.T.E.G. hol circulatie corp B,sald alimentatie
pujblica,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incélzire preparate,camera pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centralda termica,Su = 1.169,7
mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,casa scarilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupuri sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei ,grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hol cale de evacuare ,ofici birouriterasid balcon
descoperit ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa scérilon
escalatoare casa scarilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupuri anitare ,grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,hol-lift -acces
B marfa,depozitare,T.E.eta],oficiu.
Al.2 51935-C2 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C4 trot Sc=48
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 rotuar cu me
Al3 1935-C3 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str _ 2 X i t 5 H Sc=42
5 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C5 -rampa scari constructiile din beton cu Sc mp
Al4 51935-C4 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Cé:platforma betonatd+alei acces,constr.din beton,
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |compusa din. platforma betonat3 si jumatate din latimea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,
L Magazia Big de SC Romtelecom SA Turda
AlS 51935-C5 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C7 trot +scari Sc=171 .
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 S mp
AL6 51935-C Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | g trot =
® | Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | Co-Trotuar acces cu Sc=38 mp
Al.7 51935-C7 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C9 -t 2 t3 Sc=110
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 9 -terasa betonatd Sc mp |
Al.8 51935-C8 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda Cl0-trotuar cu Sc=38 mp _J
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2629 / 12/02/2008

Act nr. 137/2007 emis de primaria Turda (autorizatia de construire si autorizatiile de luare in folsointa nr.

|5/2008 PrimaRIA TURDA);

1 [Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlul anterior de diJVlzare
|nche|erea nr. 1421972007, doband|t prln Construire, cota actuala 1/1|

1) SC WIN MAG /IN MAGAZIN SA
OBSERVATII: (provenlta din conversta CF 14916)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

IA1 Al.l, A1.2, A1.3, Al.4, AL.5, Al
6, Al.7, Al1.8
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14504 / 03/04/2025
Act Administrativ nr. cererea nr. 14504, din 03/04/2025 emis de MUNICIPIUL TURDA;
B6 —se noteaza respeingerea vcererii de .r_ee.xaminare a incheierii nr. Al ALL A16.2At1\.17.3£'18.4, AL5, AL
5731/06,03,2025, formulata de M,unicipiul Turda ! '
17617 / 24/04/2025 |

Act Normativ nr. Ordin nr. 2182, din 01/07/2005 emis de MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR; Act
Administrativ nr. adeverinta de identitate a imobilului nr. 14721, din 24/04/2025 emis de MUNICIPIUL
TURDA; Act Administrativ nr. raport nr. 15804/84 conex cu raportul nr. 18561/2012, din 11/07/2014 emis de
Municipiul Turda - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului; Act Administrativ nr. aviz nr. 408, din
15/11/2012 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National; Act Administrativ nr. Lista documentelor|

istorice, din 01/07/2005 emis de .; Act Administrativ nr. Anexa 3 la hotararea nr. 229, din 30/09/2014 emis
de Consiliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 12, din 31/01/2013 emis de
Consiliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 229, din 30/09/2014 emis de
Consiliul Local al municipiului turda; Act Administrativ nr. Raport nr. 18562/226, din 06/12/2012 emis de

'Municipiul Turda Serviciul Urbanism si Amenajare a Teritoriului;

| se noteaza dreptul de preemptiune asupra imobilului in conformitate

Al, Al.l, Al,2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.

B7 |cu dispozitiile art. 4 alin (4) din legea nr. 422/2001 privind protejarea 6.Al1.7, Al.8
monumetelor istorice
1) MUNICIPIUL TURDA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

. NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51935 2.387 Teren de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2800

40380
7 | 67871
16 21 /‘
20/
9 19...'—-"“"-—-—’.-]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cuti  Ipa | 2.387 - - - Teren de constructie
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6§77/2001. Pagina 3 din5
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus
administrative si din: Parter: casa scarilor escalatore,casa
social culturale scarilor ,hol circulatie Corp A,15 spatii
comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale
de evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,
acces marfa,T.E. de etaj.T.E.G. hol circulatie
corp B,sald alimentatie pujblica,hol acces
marfa,vitrine servire,grup sanitar personal,
fncdlzire preparate,camerd pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrald termica,Su =
1.169,7 mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,
casa scarilro,hol circulatii Corp A,16 spatii
Al.l 51935-C1 0 Cuacte comerciale, grup sanitar femei ,sas grupuri
sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.
etaj,spatiu birouri,sas grupuri sanitare ,grup
sanitar femei ,grup sanitar handicapati-cale de
evacuare ,grup sanitar barbati,hol cale de
evacuare ,ofici birouri,terasa balcon descoperit
,Su=1447,2 mp.ETA) Il:Casa scarilor
escalatoare casa scarilor,hol circulatii corp A,
16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,sas,
grupuri anitare ,grup sanitar barbati,casa
scarilor  secundare,hol-lift -acces marfa,
depozitare,T.E.etaj,oficiu.
constructii C4 trotuar cu Sc=48 mp
Al.2 51935-C2 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C5 -rampa scari constructiile din beton cu
Al3 51935-C3 industriale si 0 Cu acte|S5c=42 mp
edilitare
constructii C6:platforma betonata+alei acces,constr.din
industriale si beton, compusé din. platforma betonatd si
Al.4 51935-C4 edilitare 0 Cu acte|jumatate din latimea aleii de acces ce
delimiteaza spre sud amplasamentul ,Magazia
Big de SC Romtelecom SA Turda
constructii C7 trotuar +scéri cu Sc= 171 mp.
Al5 51935-C5 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C8-trotuar acces cu Sc=38 mp
Al.6 51935-C6 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C9 -teras3 betonata Sc=110 mp
Al.7 51935-C7 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C10-trotuar cu Sc=38 mp
Al.8 51935-C8 industriale si 0 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit o= (m)
1 2 11.766 2 3 13.803

3 4 8.138 4 5 5.477

5 6 15.823 6 7 50.701

7 8 5.567 8 9 13.375
9 10 15.353 10 11 4618
11 12 8.43 12 13 0.401

13 14 223 14 15 0.4

15 16 5.198 16 17 2.673

17 18 5.982 18 19 - 17.129

19 20 10.866| | 20 21 5.661

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 4 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})
21 1 4.387

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/11/2025, 07:59

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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"
ROMANIA 7
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr.4956/ din 11.02.2025.

ADEVERINTA

Confirmam prin prezenta conform - C.F.E. Turda nr.51935 c& imobilul teren intravilan din mun.Turda,
situat pe frontul P-fei 1 Decembrie 1918 la nr.34-36 cu nr. cad.el.51935 Turda(2387mp.) si constructia C1
inscrisé in C.F.E. Turda nr.51935 la pozitia A1.1 cu nr.cad.el.51935-C1 - Magazin Winmarkt Big P+ 2 Etaje,
constructia C2 inscrisa in C.F.E. Turda nr.51935 la pozitia A1.2 cu nr.cad.el.51935-C2 Sc=48mp., C4 - trotuar,
constructia C3 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.3 cu nr. cad. el. 51935-C3, Sc=42 mp, rampa scari,
constructia C4 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.4 cu nr. cad. el. 51935-C4, platforma betonata,
constructia C5 inscrisa in CFE Turda nr. 51935 la pozitia A1.5 cu nr. cad. el. 51935-C5, C7 - trotuar + scari,
Sc=171 mp, constructia C6 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.6 cu nr. cad. el. 51935-C6, C8 trotuar
acces cu Sc=38 mp, constructia C7 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.7 cu nr. cad. el. 51935-C7, C9
terasa betonata Sc=110 mp si constructia C8 inscrisa in CFE Turda 51935 la pozitia A1.8 cu nr. cad. el. 51935-
C8, C10 - trotuar cu Sc=38 mp, nu sunt clasate ca monumente istorice. Fac parte din zona protejati denumit
»Ansamblu urban municipiul Turda sec. 18-19" cod. CJ-Ij-s-B-07797, notati in listele oficiale ca monument istoric
de importantd localda pe lista ANEXA la OM.C.C. nr2.314/8.07.2004. modificats prin O.M.CP.N.
nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12,2015. privind municipiul Turda.

Priméria municipiului Turda, prin Primar Cristian Octavian Matei:

Semnétura_

o

) —
sl exercité ———L7 ,/(
N /.J,

—_— - S

nu-gi exercitéd

dreptul de preemtiune la instriinarea imobilului mai sus mentionat, confart4 alin.(4) al Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au

termen de valabilitate pentru infregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care
monumentul istoric este vandut de mai multe ori,

La instréinare este necesar si solicitati adeverintd de la Ministerul Culturi si  Cultelor-Comisia
Nationalé/Comisia Zonalé Cluj, daca-gi exercité sau nu dreptul de achizitionare asupra imobilului, conform legii.

Eliberam prezenta la cererea Uniunii Nationale a Notarilor Publici, Societatea Profesionala Notariala Novalex,
cu sediul in Municipiul Cluj Napoca, Calea Dorobantilor, nr. 43-45, judetul Cluj, in calitate de reprezentanti ai SC WIN

MAGAZIN SA, pentru a le servi la Serviciul Impozite i Taxe Priméria Turda, intabulare, acte notariale, bancare, in
instanta si alte evidente administrative.

PRIMAR. * SECRETAR GENERAL,
Cristian Octa\{tan;MATEl : Elena Mihaela MARGINEAN
B CF | ARHITECT SEE, SEFSUATC, |
s g8 Daniela Maria Balog TecXu Marin FATTA!){A f

i

Ciprian Popa/{?éf ACHITAT TAXA ADEVERiNIA 2,0RON ct: chitanta fiscala nr._scutire conf.O.U.f\i.R.nr.4112016._ELIBEi2A .

ra






Nr.: 568/Data: 17.10.2025

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Adresa: P-{a 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judeful Cluj, Romania
Email: contact@primariaturda.ro
Telefon: 0264 313 160

Subiect: Ingtiintare privind intentia de vanzare a imobilului “Centru Comercial Winmarkt” situat in Mun. Turda

Stimati Domni/ Doamne,

Ca umare a discutiilor purtate anterior cu reprezentantii Primariei Municipiului Turda privind situatia juridica a
imobilului si aspectele legate de eventualul drept de preemtiune invocat de Dvs., revenim prin prezenta, /a
solicitarea dumneavoastra, cu notificarea formala privind intentia de véanzare a imobilului mentionat mai jos,
nsotité de documentele solicitate, inclusiv raspunsul recent primit de la Directia Judeteané pentru Cultura Cluj.

Subscrisa, WIN MAGAZIN S.A., persoan3 juridici romana, cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul Decebal, nr. 25-29, Cladirea Olympia Tower, etaj 9, avand numar de inregistrare la Oficiul Registrului
Comerfului de pe langa Tribunalul Bucuresti nr. J40/16328/2007, identificator unic la nivel european EUID
ROONRC.J40/16328/2007, avand cod unic de Tnregistrare 22338275, cod de inregistrare fiscald R022338275,
reprezentaté legal de catre administrator Gianluca Martora,

in calitate de unic proprietar al imobilului situat n intravilanul localitatii Turda, Strada Piata 1 Decembrie 1918
nr. 34-36, Judeful Cluj, identificat cu numar cadastral 51935 (nr. cadastral vechi: 2198) si Inscris in Cartea

Funciara nr. 51935 (nr. CF vechi: 14916) a mun. Turda (“Imobilul”), reprezentand un centru comercial sub
marca “Winmarkt” alcatuit din:

(a) teren in suprafatd de 2.387 mp si

(b) constructii dupa cum urmeaza: Constructia C1 (Centrul Comercial Winmarkt Turda) edificats pe terenul
de mai sus, avand o suprafatd construita la sol de 1.389 mp, identificati cu nr. cadastral 51935-C1,
precum si constructia C4 trotuar (cu suprafaté construita de 48 mp, identificata cu nr. cadastral 51935-
C2), constructia C5 rampd scéri constructii din beton (cu suprafati construita de 42 mp, identificatd cu
nr. cadastral 51935-C3), constructia C6 platforma betonata si alei acces (identificatd cu nr. cadastral
51935-C4), constructia C7 trotur si scari (cu suprafata construita de 171 mp, identificats cu nr. cadastral
51935-C5), constructia C8 trotuar (cu suprafata construita de 38 mp, identificats cu nr. cadastral 51935-
C6, constructia C9 terasé betonatd (cu suprafatd construita de 110 mp, identificatd cu nr. cadastral

519835-C7), constructia C10 trotuar (cu suprafati construitd de 38 mp, identificatd cu nr. cadastral
51935-C8), toate inscrise in Cartea funciara nr. 51935 Turda,

cu referire la prevederile Legii nr. 422/2001, republicats, privind protejarea monumentelor istorice, vi
aducem la cunostinta intentia. de vanzare a Imobilului de mai sus.

Mentionam ca centrul comercial a fost edificat in baza autorizatiei pentru executare de lucrari nr. 187 din
05.10.1978 emisa de Consiliul Popular al Municipiului Turda - Comitetul Executiv.

Imobilul in sine nu este Inscris individual in Lista Monumentelor istorice (LMI). De asemenea, in opinia noastrd, -
clddirea nu face parte din ,Ansambluf urban al municipiului Turda” (pozitia 1314, cod CJ-li-s-B-07797), intrucét, ~
pentru a face parte dintr-un ,ansamblu urban”, o cladire trebuie nu doar s fie situata intr-o zon geografica -

desemnata, ci si sa indeplineasca alte criterii stabilite prin lege, criterii pe care aceasta cladire, in mod evident,
nu le indeplineste.

Pretul de vanzare fiind echivalentul in lei al sumei de 750.000 EURO (sapte sute cincizeci de mii de euro) plus
TVA conform legii aplicabile. In cazul pastrarii destinatiei comerciale a Imobilului, la pretul de achizitie de mai
sus se va aplica o ajustare de pret de 200.000 EUR (dous sute de mii de euro) pentru a acoperi o parte dintre
lucrarile de remediere viitoare ce urmeazé sa fie realizate de cumparator in urmétorii ani, in vederea aducerii
Imobilului la standardele tehnice si legislative actuale; astfel, avand in vedere aplicarea ajustérii de pret, daca

se pastreaza destinatia comerciala a Imobilului, rezulta un pret net de achizitie de §50.000 EURO (cinci sute
cincizeci de mii de euro) plus TVA conform legii aplicabile.



e

In_temeiul Legii nr. 422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice si Ordinului nr.
314372019 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor art. 4 din Legea nr.

422/2001, va rugam sa ne comunicati daca intelegeti sa va exercitati pretinsul drept de preemtiune cu
privire la Imobil, la adresele de e-mail:

office@winmarkt.ro

Contractul de vanzare-cumpdrare este programat sé fie incheiat in cel mai scurt termen. Va rugam, asadar, ca
fn situatia Tn care veti exercita pretinsul drept de preemtiune invocat, sa ne transmiteti in termenul legal decizia
dumneavoastra formalizata, potrivit legii, printr-o hotarare a Consiliuiui Local al Municipiului Turda adoptata in
acest sens, la adresele de e-mail mentionate mai sus.

Anexam in copie:
e Raspunsul Ministerului Culturii i Cultelor — Directia Judeteana pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
Cultural National Cluj;
Extras C.F. privind imobilul in cauza,;
Fotografii.

Ré@ménem disponibili pentru orice informatii la numarul de telefon 0744.342.334.
Mentiondm in mod expres cé prezenta scrisoare are exclusiv un caracter procedural, fiind transmisa prin referire
la Legea nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice. Aceast solicitare nu constituie si

nu poate fi interpretaté ca o recunoastere de cétre Subscrisa a existentei vreunui drept de preemptiune asupra
Imobilului.

Cu stima,
WIN Magazin SA,

Prin Gianiluca Martora - Administrator
Semnétura

Data: 17.10.2025

kXN



MINISTERUL CULTURI
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CLUJ
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr.108, camera 25, Cluj- Napoca, Jud. Cluj, RO
400133 tel/fax: 0264-597616, e-mail:

site:https://djccluj.wordpress.com/ https / /Ww facebook com/ DJCCluj/

nr. 1094 // 08.10.2025

Catre
WIN Magazin S.A.
in atentia Doamnei Andra Cojocaru

Aviénd in vedere adresa Dumneavoastrd nr. 535/22.09.2025, inregistrati la D.J.C. Cluj cu nr.
1094/23.09.2025, vi comunicim:

In ceea ce priveste dreptul de preemptiune notat in Cartea Funciard Nr. 51935 Turda pentru
imobilul aflat la adresa: Jud. Clyj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36,
Directia Judeteand pentru Culturd Cluj nu manifesti nici un fel de interes. constructia fiind noua si
fard valori arhitecturale sau memoriale evidente. intelegéind prin urmare si nu isi exercite nici un fel
de drept de preemptiune legal pe care l-ar putea avea fati de clidirea mentionati mai sus.

Mentiondm c& imobilul mentionat mai sus se afli in zond construiti protejati si orice interventie
asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi numai pe baza si cu respectarea
avizului (sau acordului) emis de Ministerul Culturii sau a DJC Cluj, conform prevederilor art. 23 si 26
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind prfptec‘pa patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, si ale Legii nr.
182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietitii sau a calititii de monument, iar verificarea

conditiilor de legalitate privind véinzarea rimaéne in sarcina intocmitorului actului de instriinare.
Cu stima,

o, Director executiv
Victor Cublesan

Semnat digital d

CUBLESAN v

CONSTANTI CONSTANTIN-VICTOR

Data: 2025.10.13
N-VICTOR  13.1230+0300
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TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CLU)J
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 51935 Turda

|_Nr.cerere | 40323 |
Zlua 23 f

_ luna 09
Anul 2025

Cod verificare

100195 ‘
oA Aiaan

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:14916
Nr. cadastral vechi:2198

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.

incheierea nr. 14219/2007, dobandit prin C
1) SC WIN MAGAZIN SA

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 14916)

onstruire, cota actuala 1/1|

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51935 2,387 Teren de constructie
Constructli
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 51935-C1 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
’ Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |casa scérilor escalatore,casa scarilor hol circulatie Corp
A15 spatii comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar b#rbati,coridor cale de
evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa, T.E.
de etaj.T.E.G. hol circulatie corp B,sald alimentatie
pujblicd,hol acces marfa,vitrine servire,grup sanitar
personal,incélzire preparate,camerd pompe incendiu |,
dispecerat,grup sanitar ,centrald termici,Su = 1.169,7
mp.Etaj L Casa scdrilor escalatoare ,casa scarilro,hol
circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,
sas grupuri sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
birouri,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei grup
sanitar handicapati-cale de evacuare ,grup sanitar
barbati,hol cale de evacuare ,ofici birouri,terasi balcon
descoperit  ,Su=1447,2 mp.ETA] Il:Casa scarilor
escalatoare casa scérilor.hol circulatii corp A, 16 spatii
comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupuri anitare ,grup
sanitar barbati,casa scarilor secundare,hol-lift -acces
- marfa,depozitare, T.E.eta],oficiu, .
E Jud. Cluj, UAT Turda, Loc, Turda, Str 4 -
Al.2 51935-C2 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C4 trotuar cu Sc=48 mp
. Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C5 - 2 ek i t ile di =S
Al.3 51935-C3 Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 rampa scan constructiile din beton cu Sc=42 mp
Al.4 51935-C4 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Cé:platformad betonati+alei acces,constr.din beton,
-1 ) Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 |compus3 din. platformé betonatd si juméatate din Itimea
aleil de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentul ,
Magazia Big de SC Romtelecom SA Turda
" Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str t %0 —
Al5 51935-C5 Piaia 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C7 trotuar +scari cu Sc= 171 mp.
Al.6 51935-C6 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str C8-trot =
: ® | Piaia 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 | C3-otuar acces cu Sc=38 mp
= . Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str iy % 2 G
Al.7 51935-C7 Piala 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36 C9 -teras3 betonatad Sc=110 mp
Al.8 51935-C8 Jud. Cluj, UAT Turda, Loc, Turda C10-trotuar cu Sc=38 mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2629 / 12/02/2008
Act nr. 137/2007 emis de primaria Turda (autorizatia de construire si autorizatiile de [uare in folsoints nr.
5/2008 PrimaRIA TURDA); - o - o _.
Intabulare, drept de PROPRIETATEtitlul anterior de dijvizare cu|Al Al.1,Al2, AL3, A1.4,ALS, Al.
Bl ]

6,Al.7, Al.8
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Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Orag/Municipiu: Turda
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

14504 / 03/04/2025 ) -
Act A_dministrativ nr. cererea nr, 14504, din 03/04/2025 emis de MUNICIPIUL TURDA; o

B6 'se noteazi respeingerea cererii de reexaminare a fncheierii nr. Al ALl Aléz.'t\/1u7'3;o.l1us'4' AL.5, Al.
|5731/06,03,2025, formulata de M,unicipiul Turda PO T

17617 / 24/04/2025 — ]

Act Normativ nr. Ordin nr. 2182, din 01/07/2005 emis de MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR; Act
Administrativ nr. adeverinta de identitate a imobilului nr. 14721, din 24/04/2025 emis de MUNICIPIUL
TURDA; Act Administrativ nr. raport nr. 15804/84 conex cu raportul nr. 18561/2012, din 11/07/2014 emis de
Municipiul Turda - Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului; Act Administrativ nr. aviz nr. 408, din
15/11/2012 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National; Act Administrativ nr. Lista documentelor
istorice, din 01/07/2005 emis de .; Act Administrativ nr. Anexa 3 la hotérarea nr. 229, din 30/09/2014 emis
de Conslliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotdrarea nr. 12, din 31/01/2013 emis de
Consiliul Local al municipiului Turda; Act Administrativ nr. Hotdrérea nr. 229, din 30/09/2014 emis de
Consiliul Local al municipiului turda; Act Administrativ nr. Raport nr. 18562/226, din 06/12/2012 emis de
Municipiul Turda Serviciul Urbanism si Amenajare a Teritoriului;

|se noteaza dreptul de preemptiune asupra imobilului in conformitate|Al, Al.1, Al.2, AL3, Al.4, AL5, Al |
| B7 |cu dispozitiile art. 4 alin (4) din legea nr. 422/2001 privind protejarea 6,AL7,A1.8

‘monumetelor istorice | -

' 1) MUNICIPIUL TURDA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl
NU SUNT -
v v
*f i o 1}\ &
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
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B - Carte Funciara Nr. 51935 Comuna/Ora_s/Mun_icipiu_: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
51935 2.387 Teren de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LiNIARE IMOBIL

47871

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " .

Crt folosgint,é it Fmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pp 2.387 - - - Teren de constructie
constructii

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica

Observatii / Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. _ Pagina 3din5
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Carte Funciard Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

= Destinatie Situatie .. .
Crtﬂ _Numar constructie “_Supraf. (mp) Iju_ridicé - o Observatii / Referinte
constructii ' MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus
administrative si din: Parter: casa scarilor escalatore,casa
social culturale scarilor ,hol circulatie Corp A,15 spatii
comerciale,grup sanitar femei grup sanitar
handicapati si grup sanitar barbati,coridor cale
de evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,
acces marfa,T.E. de etaj.T.E.G. hol circulatie
corp B,salda alimentatie pujbficd,ho! acces
marfa,vitrine servire,grup sanitar personal,
incalzire preparate,camerd pompe incendiu ,
dispecerat,grup sanitar ,centrald termica,Su =
1.169,7 mp.Etaj I: Casa scarilor escalatoare ,
N casa scarilro,hol circulatii Corp A,16 spatii
Al.l 51935-C1 0 Cu acte comerciale, grup sanitar femei ,sas grupuri
sanitare,grup sanitar barbati,casa scarilor
secundare,hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.
etaj,spatiu birouri,sas grupuri sanitare ,grup
sanitar femei ,grup sanitar handicapati-cale de
evacuare ,grup sanitar barbati,hol cale de
evacuare ,ofici birouri,terasa balcon descoperit
Su=1447,2 mp.ETA} l:Casa scarilor
escalatoare casa scérilor,hol circulatii corp A,
16 spatii comerciale, grup sanitar femei ,sas,
grupuri anitare ,grup sanitar béarbati,casa
scarilor secundare,hol-lift -acces marfa,
depozitare,T.E.etaj, oficiu. i
_constructii C4 trotuar cu Sc=48 mp
Al.2 51935-C2 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C5 -rampa scari constructiile din beton cu
Al3 51935-C3 industriale si 0 Cu acte|Sc=42 mp
edilitare
constructii Cé:platforma betonata+alei acces,constr.din
industriale si beton, compusd din. platformé betonatd si
Al.A 51935-C4 edilitare 0 Cu acte|jumatate din I3timea aleii de acces ce
delimiteaza spre sud amplasamentul ,Magazia
Big de SC Romtelecom SA Turda
) constructii C7 trotuar +scéri cu Sc= 171 mp.
AlS5 51935-C5 industriale si 0 Cu acte
edilitare
_constructii C8-trotuar acces cu Sc=38 mp
Al.6 51935-C6 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii C9 -terasa betonatd Sc=110 mp
Al.7 51935-C7 industriale si 0 Cu acte
edilitare
constructii -7 | C10-trotuar cu Sc=38 mp
Al.8 51935-C8 industriale si 0 Cu acte
edilitare ]
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt cbtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit e (m)
1 2 11.766 2 3 - 13.803
3 4 8.138 4 5 5477
5 6 - 15.823/" . | 6 7 50.701
7 8 5.567. 8 g 13.375
o 9 10 - 15.353 10 11 4,618
1_‘L__ 12 - 8.43 12 13 0.401
13 14 223 14 15 0.4
15 16 - 5.198 16 17 2.673
| 17 18 5.982 18 19 17.128
19 20 - 10.866/| 20 21 5.661

Document care contine date cu caracter | personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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MINISTERUL CULTURI )
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CLUJ
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr.108, camera 25, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO

400133 tel/fax: 0264-597616, e-mail: directiaculturaclui@gmail.com
site:https://djccluj.wordpress.com/  https://www.facebook.com/DJCCluj/

) nr. 1094 // 08.10.2025
259/
& MO Bz
Citre
WIN Magazin S.A.

in atentia Doamnei Andra Cojocaru

Avind in vedere adresa Dumneavoastra nr. 535/22.09.2025, inregistrati la D.J.C. Cluj cu nr.
1094/23.09.2025, va comunicim;

In ceea ce priveste dreptul de preemptiune notat in Cartea Funciard Nr. 51935 Turda pentru
imobilul aflat la adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36,
Directia Judeteand pentru Culturi Cluj nu manifests nici un fel de interes. constructia fiind noui si
fara valori arhitecturale sau memoriale evidente, intelegéind prin urmare si nu isi exercite nici un fel
de drept de preemptiune legal pe care l-ar putea avea fati de clidirea mentionatii mai sus.

Mentiondm c& imobilul mentionat mai sus se afli in zona construitd protejati i orice interventie
asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueazi numai pe baza si cu respectarea
avizului (sau acordului) emis de Ministerul Culturii sau a DJC Cluj, conform prevederilor art. 23 i 26
din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, si ale Legii nr.

182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare.

L

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietitii sau a calititii de monument, iar verificarea
conditiilor de legalitate privind vinzarea rimane in sarcina intocmitorului actului de nstriinare.
Cu stima,

Director executiv

" Victor Cublesan

| Semnat digital d
CUBLESAN ! Semnatdigitlce

CONSTANTI CONSTANTIN-VICTOR

: Data: 2025.10.13
N-VICTOR 131239 40300






MEMBRU AL ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

“TC-E

RC: J40/20602/1994 CIF: RO6433712 Tel: 0214107271

SRL Sediu Social : str. Mieilor, nr. 22, bl.224, ap. 92, Sector 2, Bucuresti Fax: 021 410 72 72
IBAN ; ROB2RNCB0073049958910001 - BCR Sect. 2 opi; 0724550393
ROB5TREZ7025069XXX003527 - Trezoreria Sect 2 0722237254

Sediu Secundar : Calea 13 Septembrie, nr. 71. bl. 69, parter, Sector 5 Bucuresti e-mail : tehnoconcentexvert@egmail.com

"PRIMARIA TURDA
H0 §9L |
202 fOna 11 Lor 7901/ 2025

ANALIZA PRIVIND ACHIZITIA

Imobilului ”spatiu centru comercial” situat in str. Piata 1 Decembrie 1918
nr. 34-36, loc. Turda, jud. Cluj, cu nr. cad. 51935 (teren cu clidirile de pe
acesta), de citre UAT TURDA (exercitarea dreptului de preemptiune)

P




DESCRIEREA INVESTITIEI (A ACTIVULUI)

WIN MAGAZIN SA cu sediul in bd. Decebal nr. 25-29, Cladirea Olimpia Tower
eta) 9, sector 3, Bucuresti a adus la cunostinti UAT Turda intentia de vanzare a
imobilului situat in Turda, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud. Clu;.

WIN MAGAZIN SA, avand in vedere dreptul de preemptiune al UAT Turda
asupra centrului comercial, a ficut o ofertd de vinzare a acestuia citre UAT Turda la

valoarea de 550.000 euro.

ACTIVUL CE FACE OBIECTUL ANALIZEI

Imobilul ce face obiectul analizei este "CENTRUL COMERCIAL”, MAGAZIN
WINMARKT BIG, compus din terenul cu nr. cadastral 51935 si clidirea aflatd pe el cu
nr. cadastral 51935-C1 (impreund cu constructiile de tip trotuar cu nr. cadastrale 51§ -
C2, 51935-C5, 51935-C6, 51935-C8, de tip rampa scari cu nr. cadastral 51935-C3, de tip
platforma betonatd + alei acces cu nr. cadastral 51935-C4 si de tip terasa betonati cu nr.
cadastral 51935-C7).

DESCRIERE Centrul comercial Winmarkt

Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud. Clyj




I. Dreptul de proprietate este alcituit din:
1.1. terenul in suprafati de 2.387 mp — teren plan, plat, amenajat, cu formi

neregulatd, cu frontul la strada 1 Decembrie 1918 (la vest), mirginit la nord de paraul
Racilor si la sud de o alee betonati;

e terenul are pantd destul de pronuntati pe directia nord — sud, cu o diferenta de nivel
de cca 0,90 m intre cele doud accese dinspre str. 1 Decembrie 1918;

1.2. cladirea amplasati pe teren: cu numele de MAGAZIN WINMARKT BIG.

Cladirea a fost edificatd in jurul anilor 1980 si este alcidtuitd din doud corpuri,
scparate structural printr-un rost de dilatatie:

® Corpul A — cu regim de iniltime P+2E, cu destinatie de spatii comerciale;

e Corpul B — cu regim de niltime P+1E, cu destinatie de alimentatie publici si spatii
tehnice.

2. structura de rezistentd a cladirilor este din cadre din beton armat, pe fundatii din
beton armat, cu inchideri si compartimentiri din zidirie din cirimidi s1 acoperis tip
terase necirculabile;

3. initial, clidirea avea o suprafati construitd la sol de 1.535,40 mp si o suprafati
construitd desfasuratd de 4.010,50 mp, cu indltimea liberd de 4,10 m la parter si etajul 1
$13,95 m la etajul 2 in corpul A.

II. Interventii la clidire:

4.in baza autorizatiei de construire nr. 137/ 27.07.2007, eliberati de Primiria
Municipiului Turda, clidirea a fost extinsi si modernizata, astfel :
> s-a adaugat un corp nou, pe fatada principali a Corpului A, pentru amplasarea scirilor
rulante, cu Sc = 125,00 mp;

» s-a schimbat tdmplaria exterioard cu timplirie din profile din Aluminiu cu rupere de
punte termicd §i geamuri termoizolante;

P pe fatada principald, la corpul extins, s-a montat o inchidere tip perete cortind, cu
profile din aluminiu §i geam termoizolant, iar fatadele laterale s-au placat cu panouri din
aluminiu, tip Bond; E

P la terasele necirculabile s-au executat lucriri de refacere a termoizolatiei cu saltele din

vatd minerald 12 cm grosime si s-au executat hidroizolatii cu membrane termosudabile:




P la interior, s-au ficut unele recompartimentéri, cu pereti din placi din carton gips si s-
au executat unele interventii la instalatii:

* instalatii sanitare — la intrarea conductei de alimentare cu apd in imobil s-a
montat un filtru cartus, s-au schimbat conductele de alimentare cu apa (pe orizontald si
verticald) cu conducte din Pex-Al, prevdzute cu robineti de inchidere $i s-au montat
obiecte sanitare noi, iar lavoarele au fost dotate cu baterii monocomanda.

Pentru prepararea apei calde s-au montat 3 boilere electrice.

» instalatii electrice — s-a Inlocuit postul Trafo cu un post nou 1 x 630 kW, s-au
refacut tablourile electrice si s-au executat unele modificari la instalatia electricd
interioard — s-au alimentat scérile rulante adaugate si s-a executat o instalatie de iluminat
de siguranta.

Tabloul electric general s-a montat la parter, intr-o incépere separata.

De asemeneca, s-a executat o0 noua priza de pimant.

» instalatii de incdlzire: In camera centralei termice, de la parter corpul B, s-au
montat 2 cazane de cate 280kW, alimentate cu gaze naturale, care alimenteaza
ventiloconvectorii amplasati pe etaje; ventiloconvectorii sunt prevazuti cu dublu circuit
putind asigura racirea spatiilor in anotimpul cald, circuitele de ricire fiind alimentate de
la un ciller exterior.

* instalatia de ventilare / climatizare: s-a prevazut ventilarea spatiilor prin
tubulaturi dedicate, cu aport de aer proaspait, prin intermediul anemostatelor montate in
tavanele false, alimentate de la o centralad de ventilatie modulata CV, de exterior, pentru
preparare aer proaspat si evacuare aer viciat, cu o capacitate de 16.000 mc/h, cu
functionare in schema de circuit deschis, cu recuperator de cilduri din aerul evacuat;

= instalatic de semnalizare incendiu: s-au montat detectori de fum adresabili,

-y
a

butoane manuale de avertizare la incendiuadresabile, amplasate in zonele de circulatie

W,

maxima (langa hidranti), precum si hupe piéioelectrice cu bec cu xenon, cu functionare
intermitentd, toate legate la centrala automata de avertizare la incendiu echipata complet,
de tip adresabil. B

Pentru rezerva de apa de incendiu; dar si pentru alimentarea curentd cu apa
potabila, s-a prevazut un rezervor de 100 mc, montat in exterior, la limita din est a

corpului B.




Pentru asigurarea presiunii necesare in instalatia de stins incendii s-au montat doud

statii de pompare (90 mc/h si 18mc/h).

Odata cu proiectarea pentru modernizare s-a intocmit si Scenariul de securitate la

M@M%

persoane, avind urmitoarele functiuni / compartimente :

incendiu — avizat ISU Cluj, conform céruia in clidire se pot afla simultan maxim 456 de

S %Lm ou_principalele destinatii_ale

Ad 4.010, Eﬂmp

Principalele destinat;
Parter cota - 0,80, 3+ g 0,00
comert E
Alimentatie 372,70
Spatt o e 1esi food) 109,90
C}i;u;r noe (OT. TEG . post irato, eta) 157.40

| B paza 150
Circulatii onzontale 313&" 0
Circulatii verticale (scar escalatoare) = ss'_ao

 Grupuri sanitare 34 40
Etaj1 cota +2,70, + 4.40

Cormert

518 20

| Birouri 474,50
Oficiy [ o36Q |
_Spatiu tehnic (TE) 250\ 0
 Depozitare 540 %
Circulatii orizontale 263 4
Circulatii verticale (scar, escalatoare) 164\
Grupuri sanitare 25,00  \'ssow
Etaj 2 cota + 8, 80 =5\
Comert . 5
Spatiu tehnic (TE) 2,50

Oficiu ggg
Soposte 140,40
Circulatii orizontale

Circulafii verticale (scari escalatoare)

ﬂi'ntEBr de inec

Ao = 1.",}35 40 mp

= 4.07050mp .
Ade= 40 P+ 1E+ 2Epartial

irn cla inaltime:
Volum = 17.922 m&

ia constituie un singur m-mgammﬁ e




Repartitia numarului maxim de persoane posibil aflate simultan In spatii, calculata, este:

e

Deastinatis T

;"f‘.".'--l__-lh-ﬂ p— -\é 1 l
‘_“_.-r-‘“cg;t_‘a - D 90 . D D[_) e J' Vizitantow: ]l Parsonal 1! ;:::QR:V‘_J
S e T e T
22 ave publica (asi Toog ,..M-Héﬁ?g,-zo 7 e M Wi

s o1, TEG, 10980 |5 — 1 | '
2 ehrvoe (BT, TEG, poat fratg; | o2sd | 72 =
‘il’;‘_‘id ; grizonhtaless s> S v :

r«""{ ~jat] i verticale (scan) o ._._E@,so i aa e, e | P -
e — e | —=
fj:fl‘faiaﬂtam ———— 80306 T i R

2 T o3448 [ i
L m}a + 2,70, + 4 400131 pm 1189.70 154
e e %
WIBHI orizontale**** ' 253 . 2-5
r-;g;i;ﬁ varticale (scarij T
Eecalaloare 90.30 :
!i-_*-*"."""_samlare 35 . — , #
& Totaleta 1] 1447 20 158 o B ey 4
Ftey 2 cola ¥ 8 80 L2 = -
E : 547,60 73 I B0
t tehruce (TE) 250 : 1 ey
Mi oﬂZOI"ItB}e"" 140,40 14 i walndid ,f
@aﬁ verticale (scari) 84.20 T = T 4
Escalatoare iy phw , 80,3 = = \s /7 |
o Total etaj 2 BES 87 Nofeg |
e TOTAL GENERAL | 348190 387 _ |

Proiectul tehnic al lucririlor a fost intocmit d¢ NEO BOSS ARHITECTURA
S.R.L., din Bucuresti, iar lucrérile au fost receptionate cu Procesul verbal de receptie la
terminarea lucrérilor nr. 1/ 29.11.2007.

in baza exeutiei lucririlor proiectate si a scenariului de securitate la incendiu,
Ministerul Administratiei si Internelor — Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Avram

Tancu” al judetului Cluj a emis Autorizatia de securitate la incendiu nr. 207169/
10.01.2008.

II1. Descrierea cladirii — stadiul fizic la data inspectici NOIEMBRIE 2025

Cladirea echﬁcata pe terenul aferent imobilului este o constructie cu de§t1nat1e
comerciald, edlﬁcata in jurul anilor 1980. .

Constructia este intabulatd ca un singur corp, identificatd cu numirul €adastral
51935-Cl1, dar este alcatuits din doud corpuri, separate structural printr-un';"%fbst de
dilatatie:

e Corpul A - cu regim de ndltime P+2E, cu destinatie de spatii comerciale;

e Corpul B — cu regim de indltime P+1E, cu destinatie de alimentatie publica si

spatii tehnice.
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3.1. Structura de rezistenti a clidirilor este din cadre din beton armat, pe fundatii

din beton armat, cu inchideri si compartimentiri din zidirie din carimidi sl acoperis tip
terase necirculabile.

Accesul in clidire este organizat dinspre bd. 1 Decembrie, prin intermediul
treptelor exterioare, dar §i prin intermediul unei rampe pentru persoane cu dizabilitti.

Accesul pe verticald este asigurat prin fatada principald, prin corpul adiugat in
anul 2007, cu structurd metalicd, prin intermediul scirii principale tip ramp3 din beton
armat cu trepte si podeste din beton, placate cu gresie ceramici, scara secundari, cu
trepte si podeste din beton sclivisit si prin intermediul a doud ascensoare.

3.2. Functiunile pe nivel sunt:

- parter: spatii comerciale, vestiare, circulatii, scara pentru public, rampa
pentru accesul persoanelor cu dizabilitati, sciri rulante, scara de serviciu, acces marfa,
ascensor marfa, grupuri sanitare si spatiile tehnice pentru echimpamentele cladirii:
tablou electric general, punctul termic, statia de pompare §i grup sanitar pentru
personalul tehnic de intretinere.

Tot la parter, adiacent cladirii, sunt amplasate:

* pe fatada posterioard a Corpului A — postul TRAFO de 630 kW si generatorul;

* la limita din est a Corpului B - rezervorul de api de 100 mc si centrala de tratare
a aerului (CV).

- etaj 1: spatii comerciale, birouri, circulatii, o scard pentru public, sciri
rulante, doud sciri de serviciu, ascensor pentru marfi, grupuri sanitare;

- etaj 2: spatii comerciale, circulatii, o scard pentru public, sciri rulante, o
scard de serviciu, ascensor pentru marfi, grupuri sanitare:

3.3. Din punct de vedere al finisajelor:

« fatada principald a cladirii are finisaje mixte: pe zona corpului scarilor principale
sunt executate fatade ventilate, cu inchideri din tabld sinus (tip Ruukki) gri, in zona
scarilor rulante fatada este de tip perete cortind, cu sticli serigrafiatd si parasolare pentru
filtrarea luminii, iar bordajul zonei de sticli este executat cu placaje din tabla tip sinus
rosie, iar in zona corpului B, fatada este de tip ventilat, cu inchideri din panouri metalice

tip Bond;




« fatadele laterald stinga si laterald dreapta ale corpului A sunt executate in sistem
fatada ventilata, cu inchideri din tabld sinus (tip Ruukki) gri;

» fatada laterala stanga a corpului B (spre paraul Racilor) este de tip ventilata, cu
inchideri din panouri tip Bond, culoare gri;

« fatadele posterioare sunt placate cu termosistem din polistiren expandat, finisat
cu tencuieli decorative gri.

Usile de acces principale, usile cétre casa scérii principala si ferestrele exterioare al
cladirii sunt din profile din aluminiu, cu geam termoizolant.

Usile de acces pentru personal, de pe fatadele posterioare, sunt metalice.

Din punct de vedere al finisajelor interioare :

» Corpul A :

- la parter si etajul 1 - pardoseli din gresie ceramica;

- la etajul 2 — pardoseli partiale din gresie ceramica, partial din mocheta si o
parte din circulatii si din zona de vinzare sunt tratate cu vopsitorie epoxidica;

- la scara secundard, scliviseala din ciment a treptelor si podestelor s-a
deteriorat;

- la grupurile sanitare sunt montate pardoseli din gresie.

Peretii sunt placati cu placi din carton gips si finisati cu vopsitorii lavabile, iar
tavanale sunt de tip fals, casetate, executate din structura usoard din aluminiu si placi din
fibra minerala.

» Corpul B:

- la parter sunt montate pardoseli din parchet laminat, gresie si mochets;

- la etaj sunt montate pardoseli din gresie.

Peretii sunt placati cu plici din carton gips si finisati cu vopsitorii lavabile, iar
tavanale sunt de tip fals, casetate, executate din structura usoard din aluminiu s1 placi din
fibra minerala.

Terasa peste corpul B este partial circulabili, cu pardoseli din gresie ceramici, iar
restul terasei este de tip necirculabil, cu stratul vizibil din hidroizolatie din membrane
termosudabile.

Terasele peste corpul A sunt de tip necirculabil, cu stratul vizibil din hidroizolatie

din membrane termosudabile.




3.4. Dotiri:

- instalatii electrice: medie $1 joasa tensiune;

- Instalatii sanitare — conducte de alimentare cu ap3 rece / caldi menajerd din
PexAl, grupurile sanitare sunt echipate cu lavoare din portelan sanitar, cu baterii
amestecatoare monocomandi $1 vase w.c. din portelan Sanitar;

- instalatii de incilzire: in camera centralei termice, de la parter corpul B, sunt
montate 2 cazane de céte 280kW, alimentate cu gaze naturale, care alimenteazj
ventiloconvectorii amplasati pe etaje; ventiloconvectorij sunt prevazuti cu dublu circuit,
putind asigura ricirea spatiilor in anotimpul cald, circuitele de racire fiind alimentate de
la un ciller exterior;

- instalatia de ventilare / climatizare: s-a previzut ventilarea spatiilor prin
tubulaturi dedicate, cu aport de aer proaspit, prin intermediyl anemostatelor montate in
tavanele false, alimentate de la o centrald de ventilatie modulat3 - CV, de exterior, pentru
preparare aer proaspat si evacuare aer viciat, cu o capacitate de 16.000 mc/h, cu
functionare in schemai de circuit deschis, cu recuperator de cildura din aeryl evacuat;

- instalatie de semnalizare incendiu- S-au montat detectori de fum adresabili,
butoane manuale de avertizare la incendiu, adresabile, amplasate in zonele de circulatie
maximé (ldngi hidranti), precum si hupe piezoelectrice cu bec cu xenon, cu functionare
intermitents, toate legate la centrala automatsi de avertizare la incendiu echipatd complet,
de tip adresabil.

Pentru rezerva de api de incendiu, dar si pentru alimentarea curenti cy apa
potabild, s-a previzut un rezervor de 100 mc, montat in exterior, la limita din est a
corpului B, -

Pentru asigurarea presiunii necesare in instalatia de stins incendii s-ay montat doud
statii de pompare (90 mc/h $i-18mc/h).

Conform planselor prbiecmlui autorizat in anul 2007, repartitia spatiilor, pe

niveluri, este:

Nr.ert. | Incipere _L Su (mp)
Parter - Corp P+2E 796.40
1 Casa scirii principala 58,00
2 Spatiu scara rulanti 93,00
3 Spatiu circulatii 177,10
4 Spatii comerciale 358,40




5 Acces marfa 14,40
6 Oficiu 3,30
7 Coridor 8,00
8 Spatii tehnice (TE, TEG, Post trafo) 75,70
9 Scara secundara 8,50
Etaj 1 - Corp P+2E 815.80
1 Casa scarii 58,00
2 Spatiu scara rulanta 93,00
3 Circulatii 142,50
4 Spatiu vanzare 492,50
5 Spatiu depozitare 5,40
6 Hol spate 7,10
7 Scara secundara 14,80
8 Camera tablou electric 2,50
Etaj 2 - Corp P+2E 859,94
il Casa scarii 58,00
2 Spatiu scara rulantd 93,00
3 Circulatii 142,50
4 Spatiu vanzare 530,40
5 Oficiu 3,00
6 Hol spate 18,50
7 Scara secundara 12,04
8 Camera tablou electric 2,50
Corp C2 - P+1E + terasa
Parter - Corp C2 - P+1E 529.30 |
1 Circulatie 156,90
2 Spatii comerciale 208,60
3 W.c. barbati 13,00
4 W.c. - dizabilitati 6,40
5 W.c. femei 15,00
6 Grup sanitar 4,40
Spatii tehnice (cam. pompe,
7 dispecerat paza, g.s.), CT 71,00
8 Parcaje 54,00
' Etaj 1 - Corp C2 - P+1E 644.40
1 Circulatie 121,30
2 Birouri 474,50
3 Oficiu | 23,60
4 W.c. barbati 9,60
5 W.c. - dizabilitati 5,80
6 W.c. femei 9,60




IV. Lucriri de interventie:

Avand in vedere:

- stadiul fizic constatat la data inspectiei;

- vechimea lucririlor de interventie (anul 2007);

- durata normatd de exploatare in conditii de siguranti a elementelor si
lucrérilor de constructii si instalatii, reglementati tehnic in normative specifice;

- evolutia / modificarea in timp a unor cerinte, prin schimbiri ale valorilor
unora din indicatorii tehnici si economici,

se constatd ca la cladire trebuie executate urmitoarele lucriri de remediere:

4.1. Lucriri de refacere a structurii termo si hidroizolatoare a teraselor :

- conform modificarilor prevazute pentru izolarea termici a cladirilor,
termoizolatia acoperisului a crescut (de la grosimea de 12 ¢m vati minerald, la grosimea
de 15 cm in cazul plicilor din polistiren extrudat sau 12 ¢cm in cazul placilor din spumi
poliuretanicd de inalta densitate PIR);

- conform stadiului fizic, ultimul strat al membranei hidroizolatoare, prevazut
cu granule minerale, prezinti desprinderi de stratul suport — pe orizontald si verticala,
valurire, defectiuni la suduri.

Terasa necirculabild peste corp B:

= L L

QOnePlus Nord 5

OnePlus Nord 57« \ O
Clu-bapoen * 28 ectomthria 2024 12 10:51

Cluj-Napoca | 29 sctombrie 2025 1a 10:51
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4.2. Lucriri de reparatii la podeste si trepte scara secundara :
- avand 1n vedere exfolierea scliviselii la podeste si ciobirea unor trepte mozaicate,

se propune repararea acestora cu rasini:

¥ f‘_;l _,a’:w"w

‘ﬁ OnePlus Nord 5 1@ OnePlus Nord 5

AH  Turda 29 octombrie 2025 la 11:10 Turda | 29 octombrie 2025 1a 11:11




4.3. Reparatii la fatade :

- uncle lamele din tabld ale fatadei laterale dreapta, din tabli sinus (tip
Ruukki) gri, au fost deformate/distruse din manevrele de parcare a autoturismelor langi
cladire si trebuie montate lamele noi;

4.4. Pe latura din nord, cétre paraul Racilor, trotuarele cladirii au ﬁsurat‘gi s-au
inclinat, astfel incat apa meteoricd se poate infiltra, in unele locuri, la fundatii. Se
recomanda desfacerea locala a trotuarelor existente si refacerea acestora;

4.5. Datoritd infitratiilor repetate ale apelor pluviale, neobservabile imediat,
datoritd finisajului tavanelor, s-au produs unele deteriorari locale la grinzile si planseele
din beton armat peste ultimul nivel :

- se recomandd indepartarea locald a plicilor modulare la tavanele casetate si
identificarea detaliatd a avariilor, indepartarea tencuielilor avariate, curdtarea armiturilor
corodate si aplicarea de solutii locale de remediere, tip segregare, cu materiale special
destinate (tip Sika Monotop, ISOMAT Megagrout sau Megacret, MAPEI Mapegrout T60
etc), refacerea finisajelor si remontarea placilor de tavan;

4.6.  Alte reparatii si inlocuiri :

- se recomandd Inlocuirea aparatelor de iluminat, de tip fluorescent, cu
corpuri tip LED, cu consum redus deﬂ energie;

- avand In vedere vechimea si o durati normati de viati destul de limitats,
centrala de tratare a aerului, cillerul, pompele pentru mentinerea constanti a presiunii
apei si cele doud cazane de cate 280kW, alimentate cu gaze naturale, pentru prepararea
agentului termic, vor trebui schimbate / inlocuite.

Pe baza calculelor din tabelul urmator, valoarea investitiei (lucriri de reamenajare

si reparatii) este estimata la 1.094.000 lei + TVA, (cca 215.000 euro + TVA).




Devizul estimativ al lucrarilor de reamenajare si reparatii

Nr. . Poz. Pret - lei / Valoare
| ert. Lucrare UM. | Cantitate catalog U.M. Iucrare - lei
| | Destfacerea invelitorilordin |1y 53509 | 2117 18,72 28.735,20
membrane bituminoase T |
, | Placarea teraselor cu |
termosistetn din polistiten | | 453500 | 517 | 173,15 265.785,25
3 Invelitori din membrane
termosudabile, bistrat -
| Demontarea si remontarea
4 sorturilor din tabla mp 220,00 | 10.20 as. 269,00 59.180,00
Demontarea peretelui 21.26 as
5 | cortind din sticla, la fatada mp 252,00 . '21 27 38,34 9.661,68
principald i
g |Peretecortmddinsticli- 1 9500 | as 1.500,00  378.000,00
fatada principala
Tamplarie exterioara din
7 | profile din AL cu geam mp 100,00 | 16.29 as 948,01 94.801,00 .
termizolant tip tripan ] ,
. 1' 1
g | Demontarcasiremontarea | 100,00 | 21.20 as 44,10 4.410,00 |
tavanelor false casetate ,
Reparatii la grinzi si tavane '
9 | din beton armat peste mp 50,00 as 200,00 10.000,00
ultimul nivel
Inlocuirea tavanelor false
10 | fixe, din gips carton, la mp 100,00 9.18 140,89 14.089,00
ultimul nivel
11 | Vopsitorii lavabile lapereti | 5 50000 1820 32,21 80.525,00
si tavane/ scafe
12 | Reparatii pardoscli podeste |, 60,00 | 12.19 as 64,77 3.886,20
scara secundara
13 | Protectie folii plastic mp 1.500,00 as 2,00 3.000,00
14 | Schela pentru lucrari mp 300,00 8.44 72,35 21.705,00
~ | exterioare
15 | Curatenie si evacuat moloz me 50,00 as 350,00 17.500,00
16 | Manipulari materiale, ore 100,00 | pg. viii 33,50 3.350,00
| mobilier etc
Valgare cheltuieli directe 994.628,33
Indirecte / 10% 99.462,83
recapitulatie
Valoare lucriiri, in lei, fird TVA 1.094.091.16
TVA: 21% 229.759,14
Valoare lucriri, in lei, inclusiv TVA 1.323.850.31

Lucrdrile au fost evaluate pe baza preturilor din cataloagele Matrix Rom - editia
August 2025 si, in uncle cazuri - articolele asimilate (as.), pe baza preturilor din
piata.

https://www.daibau.ro/preturi/pereti_cortina
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ANALIZA valorii de piata a imobilului corelata cu conditiile ofertei WIN

Valoarea de piati este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025:

Al0.1,,Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpérator hotérat si un vanzitor
hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare 1n cunostintd de cauza, prudent si fira constringere”.

Evaluarea s-a intocmit in premisa utilizérii imobilului in continuare - spatiu
comercial - care este si cea mai buna utilizare a acestuia, fiind proiectat si executat cu
aceasta destinatie.

Chiria de piata este definit::

A20.1 Chiria de piatd este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotirat si un locatar
hotdrat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constrangere.

A20.2 Chiria de piatd poate fi utilizatd ca tip al valorii la evaluarea unei inchirieri
sau a unui drept creat prin inchiriere. In cazurile in care existi contracte de inchiriere, este
necesar sa se ia in considerare chiria contractuald, iar in alte cazuri chiria de piata.

A20.3 Pentru a ajuta la interpretarea definitiei chiriei de piata se poate utiliza cadrul
conceptual al definitiei valorii de piati (a se vedea sectiunea A10). In particular, suma
estimatd exclude o chirie majoratd sau micsoratd de clauze, compensiri sau reduceri
speciale. ,,Clauzele de inchiriere corespunzitoare” sunt acelea care ar fi, de reguli,
convenite pe piatd pentru acel tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe
piatd. Estimarea chiriei de piatd ar trebui sa fie efectuati numai in corelare cu clauzele
principale de inchiriere luate In considerare de evaluator. ‘

A20.4 Chiria contractuald este chiria plitibila conform clauzelor unui contract
efectiv de Inchiriere. Chiria contractuald poate fi fixd sau variabild pe durata contractului
de inchiriere. Frecventa platii chiriei §i baza calcularii variatiilor acesteia sunt stipulate in
contractul de inchiriere si frebuie sa fie identificate si intelese pentru a se putea stabili
beneficiile totale ce revin locatorului, precum si obligatiile locatarului.

A20.5 In anumite imprejurdri, estimarea chiriei de piatd ar putea fi facuta pe baza
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clauzelor unui contract de inchiriere existent (de exemplu, in scopul determinarii chiriei
care se poate obtine in conditiile contractului existent, nemaifiind deci necesara luarea in
considerare a unui contract de inchiriere ipotetic).

A20.6 La determinarea chiriei de piatd, evaluatorul trebuie si ia In considerare
urmatoarele:

(a)in ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si
clauzele de inchiriere stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi
adecvati(te), cu conditia sd nu fie ilegali(le) sau contrari(re) cadrului general de
reglementare, si

(b)in ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr-un contract de
inchiriere, termenii si clauzele presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei
inchirieri ipotetice care ar fi, de reguld, convenitd pe piatd pentru acel tip
proprietate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata.

Pentru a putea face o analizd de piatd corelatd cu oferta WIN s-a facut o estimare
prudenta a valorii de piatd (din punct de vedere a cumpdratorului - pentru a elimina
riscurile achizitiei). Valoarea de piatd estimata prudent va fi comparatd cu conditiile
ofertei WIN. Pe baza constatarilor facute din documentele prezentate si a constatérilor la
fata locului cu ocazia inspectdrii imobilului din data de 29.10.2025, efectuatd de
evaluatorii autorizati, experti tehnici judiciari evaluarea proprietatilor imobiliare
Gheorghe Vita si Alexandru Bagica s-a stabilit starea tehnica si functionald a spatiului si
s-au identificat caracteristicile tehnice, de amplasare, vecinatiti ale spatiului pentr- 2
putea sa cautam si si identificim date de piatd pentru imobile similare.

Pentru estimarea valorii de piati a fost analizati aplicarea celor 3 abordari
previzute de Standardele de evaluare (abordarea prin piatd, cost si venit) si avind in
vedere tipul imobilului, destinatia/utilizarea acestuia si datele de piatd dispanibile s-a
aplicat ABORDAREA PRIN VENIT.

Standardele de evaluare bunuri 2025 prevad la abordarea prin venit:

30.1 Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertireafluxurilor
de numerar previzionate intr-o singurd valoare curentd. Conform abordarii -prin venit,
valoarea unui activ este determinatd prin estimarea marimii venmitului, a fluxurilor de

numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.
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30.2 Abordarea prin venit ar trebui aplicati si ar trebui si i se atribuie o
importanta semnificativd in urmitoarele situatii:

(a)  capacitatea activului de a genera venit reprezinti cel mai important element
care influenteazi valoarea, din perspectiva unui participant de pe piati, si/sau,

(b)  pentru activul subiect sunt disponibile previziuni rezonabile cu privire la
mirimea $i esalonarea in timp a venitului viitor, insi pe piatd nu existdi comparabile
relevante si de incredere.

30.3 Desi situatiile prezentate anterior ar indica faptul ca ar trebui aplicati
abordarea prin venit si ci ar frebui si i se atribuie acesteia o importanta semnificativa,
atunci cand abordarea prin venit este utilizatdi in circumstantele descrise mai jos,
evaluatorul ar trebui si analizeze daci poate aplica $i pondera oricare alte abordiri pentru
confirmarea indicatiei privind valoarea rezultati prin abordarea prin venit:

(@)  capacitatea activului subiect de a genera venit reprezintd doar unul dintre
factorii care afecteazi valoarea, din perspectiva unui participant de pe piat;

(b)  existd un grad semnificativ de incertitudine cu privire la mirimea s1 esalonarea
in timp a venitului viitor generat de activul subiect:

(c)  existd acces limitat la informatiile referitoare la activul subiect (de exemplu,
detinatorul unei participatii minoritare poate avea acces la situatiile financiare istorice, insi
nu si la previziuni/bugete); si/sau

(d)  activul subiect nu a Inceput inci si genereze venit, insa se previzioneazi ci va
genera venit.

30.4 Principiul fundamental al abordirii prin venit este acela c¢i investitorii se
asteaptd la o ratd a rentabilitdtii investitiei si ¢i aceastd ratd ar trebui si reflecte nivelul de
risc al investitiei perceput de participantii de pe piata.

30.5 in general, asteptdrile investitorilor constau in recompensarea exclusiv pentru
riscul sistematic (cunoscut si ca ,,risc de piatd? sau ,risc nediversificabil’)”

Accastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe durata de
viatd utild si indica valoarea printr-un proces de capitalizare a acestuia. Capitalizarea
implicd transformarea venitului anual din chirii considerat constant intr-o valoare a
imobilului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare. Valoarea rezultati prin

capitalizarea venitului din chirii, exprimi valoarea de piatd curenti a proprietatii imobiliare,
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presupunand ca aceasta este in stare de functionare si realizeaza venituri din chirii. Modul

de calcul a valorii de piatd Vyang prin metoda capitalizarii venitului obtinut din chirii este:

Vrand = VNE/ C, unde:

VNE - venitul net efectiv anual al chiriei calculat cu relatia:

¢ - rata de capitalizare

VNE = VBE - Cheltuieli

VBE - venitul brut efectiv din chirie

Ch — cheltuielile proprietarului cu spatiul (impozite, asigurare, reparatii etc)

Suprafata inchiriabild luatd in calcul de 2.900 mp, a rezultat in urma analizei

suprafetelor utile pe fiecare etaj. Se prezintd mai jos analiza suprafetelor utile/inchiriabile:

Nr. crt. | Incipere Su (mp) Su inchiriabila
Parter - Corp P+2E 796.40 55~ 10 |
1 Casa scarii principald 38,00
2 Spatiu scara rulantd 93,00
3 Spatiu circulafii 177,10 177,10
4 Spatii comerciale 358,40 358,40
5 Acces marfa 14,40 14,40
6 Oficiu 3,30 3,30
7 Coridor 8,00
8 Spatii tehnice (TE. TEG, Post trafo) 75,70
9 Scara secundard 8.50
Etaj 1 - Corp P+2E 815.80 640.40
1 Casa scarii 58,00
2 Spatiu scara rulantd 93,00
3 Circulatii 142,50 142,50
4 Spaliu vanzare 492,50 492,50
5 Spatiu depozitare 5,40 540
6 Hol spate 7.10
7 Scara secundard 14,80
8 Camera tablou electric 2,50
Etaj 2 - Corp P2E 859.94 675.90 |
1 Casa scarii 58,00
2 Spaliu scara rulanta 93,00
3 Circulatii 142,50 142,50
4 Spatiu vanzare 530,40 530,40
5 Oficiu 3,00 3,00
6 Hol spate 18,30
7 Scara secundara 12,04
8 Camera tablou electric 2,50
TOTAL C2 P+2E 247214 1.869,50
Corp C2 - PH1E + terasa
Parter - Corp C2 - P+1E 553.30 404.30
1 Circulatie 156,90 156,90
2 Spatii comerciale 208,60 208,60
3 W.c. barbati 13,00 13,00




4 | We. - dizabilisi 6,40 | 6,40
5 | Wefeme B ﬂ)o__! 15,00
6 | Grupsamitar L a0 4,40
7 | Spatii tehnice (cam. pompe, dispecerat pazd_v.s.). CT 71,00 ‘
. 8 ) ‘ Parcaje 78,00 _|I
| Etaj1- Corp C2 - P+IE 644,40 64440 |
1 | Circulatie 121,30 121,30
| 2 Birouri 474,50 474,50
il 3 Oficiu 23,60 23,60
i 4 W.c. barbati 9,60 9,60
i 5 W.c. - dizabilitati 5,80 5,80
6 W.c. femei 9,60 9,60
Total P+1E 1.197,70 1.048,70
TOTAL GENERAL 3.669,84 2.918,20

Valoarea lunard unitara a chiriei, a ofertelor de inchiriere pentru spatii comerciale in
zona centrald a municipiului Turda este cuprinsd intre 6-14 €/mp/luni, in functie de
marimea suprafetei spatiului, amplasare si accese, starea, nivelul de finisaje, dotari,
vecindtiti etc. (ofertele sunt anexate prezentei).

In calcul s-a considerat prudent o chirie de 4,5 €/mp/luni + TVA si un grad de
ocupare de 80%. Cheltuielile totale ale proprietarului (fixe i variabile) - impozit cladire,
asigurare — au fost estimate la cca 30.000 €.

Cheltuielile cu mentenanta, consumul de utilitati etc. se refactureazi citre chiriasi.

¢ = 11,0% - rata de capitalizare, estimati prin analize de piatd si comparatii cu
tranzactii pentru proprietiti similare, avind in vedere si datele preluate din Revista
"Valoarea oriunde este ea".

Valoarea proprietatii imobiliare considerati reamenajata (abordarea prin venit) este:

886.000 € (4.518.000 lei)

Necesarul de investitii pentru reamenajarea spatiilor pt. birouri, reparatil etc. s-a
estimat la:

215000 € (1.095.000 lei)

Valoarea de piatd a proprietitii imobiliare - la stadiul fizic actual - abordarea prin
venit este estimati la:

671.000 € (3.400.000 lei)

Valorile estimate nu contin TVA
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in urma analizei valorii de piati a imobilului a rezultat ci valoarea de oferti la
vanzare de 550.000 euro + TV A este rezonabila.

(Valoarea de oferta este cu cca 18% mai micd decét valoarea de piata estimata,
acoperind si eventualele pierderi din incasdrile de chirie pand la renegocierea

contractelor de inchiriere cca 1-2 ani).
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“fF

Analiza cost beneficiu a investitiei de achizitie a spatiului

Analiza este o evaluare a avantajelor si dezavantajelor financiare asociate cu
achizitionarea unui imobil, pentru a determina daca investitia este rentabila. In cazul
achizitiondrii Centrului comercial costurile aferente achizitiei sunt de cca 775.000 euro,
costuri care sunt defalcate astfel:

- Pretul de achizitie de 550.000 euro,

- Taxe aferente tranzactionarii cca 5.000 euro,

- Costuri dupa achizitie, costuri de reamenajare, de renovare sau reparatii de cca
215.000 euro,

- Taxe anuale (impozit pe proprietate etc.) nu este cazul (pentru spatiile utilizate
de primidrie nu sunt cheltuieli cu impozitul pe proprietate, iar pentru spatiile
destinatie comerciald - inchiriate taxele cu impozitul pe proprietate va fi suportat de
chiriasi,

- Alte cheltuieli (asigurare, diverse etc.) cca 10.000 euro/an.

Beneficiile UAT Turda obtinute prin achizitia Centrului comercial sunt beneficii
economice — financiare, sociale si de imbunatitire a activitétilor serviciilor UAT-ului.

Beneficiile economice — financiare ale UAT Turda prin achizitia Centrului
comercial sunt date de:

- faptul cd se va face o reorganizare/reamplasare a serviciilor: DITL, SPCEP,
AEAP si SRC in clddirea achizitionatd facand economii prin faptul cd nu se vor r °
pliti chirii pentru spatiile inchiriate in prezent si se vor obtine venituri si din inchirierea
spatiului eliberat de SPCEP care se va muta in cliddirea centrului comercial,

- veniturile ce vor fi obtinute de UAT prin mentinerea utilizdrii comerciale si
inchirierea unei parti din cladire, a zonei P+2E,

- sumele economisite de primdrie care se vor obtine prin relocare a serviciile
primiriei DITL si DDISP in clidirea achizitionatd, in zona cladirii P+1E care are o
suprafatd utila inchiriabila de 1.050 mp (plus 70 mp spatii tehnice). Priméria nu va mai
plati chirii de 39.600 euro/an (3.300 euro/lund = 440 mp x 7,5 euro/mp/lund), plati

ficute de primarie in prezent pentru spatii inchiriate,
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- veniturile din chirii de cca 10.000 euro/an obtinute prin inchirierea spatiului
unde isi desfisoard in prezent activitatea Serviciul Public Comunitar-Evidenta
Populatiei care se va elibera prin mutarea activititii in clidirea achizitionat3,

- veniturile UAT-ului previzionate a fi obtinute din chirii prin mentinerea
activitatii de centru comercial si inchirierea spatiilor comerciale din zona clidirij P+2E.

Estimarea veniturilor s-a ficut in ipoteza renegocierii contractelor de inchiriere
conform tarifelor de inchiriere pentru spatii comerciale ale primiriei Turda (Anexa nr. 1
la HCL nr. 72/28.04.2025) de 42 lei/mp/lun.

Veniturile unare din inchirierea centrului comercial estimate sunt:

Venitul brut potential

1800 mp x 42 lei/mp/ luni: 5,1 lei/euro = 14.800 euro/ lund

177.600 euro/an

Venitul net efectiv pentru un grad de ocupare de cca 80% este:

142.000 euro/an

Beneficii sociale asociate:

- 0 mai bund deservire a cetitenilor prin concentrarea serviciilor,

- conditii mai bune de munci pentru salariati printr-o mai buni organizare a

spatiilor.

Avéind in vedere datele de mai sus (costuri si beneficii), achizitia imobilului
spatiu comercial (teren si constructii), situat in zona ultracentrali a mun. Turda, este
sustenabila din punct de vedere al importantei beneficiilor economico-sociale. Din
calculele facute rezultd ci investitia se recupereazi intr-o perioadi de cca 4 — 5 anj
(durata de viatd economica ramasi a constructiilor este estimati la peste 20 - 30 de ani),
Facénd si o analizi calitativi a riscurilor proiectului de achizitie s-a estimat un rise

foarte scizut care ar putea fi dat de gradul de ocupare datorat unei eventuale crize

economice sau de o instabilitate legislativa.




CONCLUZII

Achizitia de catre UAT Turda a imobilului - Centru comercial situat in Turda, str.
Piata 1 Decembrie 1918 nr. 34-36, jud. Cluj aduce urmatoarele beneficii:

- beneficii economico-financiare de cca 191.600 euro/an:

39.600 euro/an economii prin aducerea in spatiul achizitionat a serviciilor
primiriei DITL SPCEP, AEAP si SRC (care acum o parte functioneaza in spatii
inchiriate) si pentru care in prezent se pliteste o chirie anuala de de 39.600 €/an,

10.000 euro/an din inchirierea spatiului ce se elibereaza dupd mutarea activitatii
Serviciului Public Comunitar-Evidenta Populatiei in cladirea achizitionata,

142.000 euro/an venituri obtinute din chirii prin inchirierea la valori de piatd a
spatiilor comerciale excedentare (zona P+2E) care rdman dupd utilizarea de cétre
primirie a spatiilor (zona P+E),

- beneficii sociale
imbunitatirea serviciilor prestate de personalul primériei catre cetateni,
imbunitatirea conditiilor de muncd a angajatilor.

Proiectul de achizitie a imobilului spatiu comercial situat in zona ultracentrald a
mun. Turda este sustenabil din punct de vedere a importantei beneficiilor economico-
sociale.

Investitia se recupereazd intr-o perioadd de cca 4 — 5 ani (durata de viafa
economica ramasa a constructiilor este estimatd la peste 20 - 30 de ani).

Analiza calitativd a riscurilor proiectului de achizitie a estimat un risc foarte
scazut care ar putea fi dat numai de gradul de ocupare datorat unei eventuale crize
economice sau de o instabilitate legislativa.

10.11.2025
VITA Gheorghe BASICA Alexandru
expert tehnic judiciar — expert tehnic judiciar —
“evaluarea proprietatii imohiliare” “constructii civile, industriale si agricole”;
evaluator autorizat “evaluarea proprietatii imobiliare”

evaluator autorizat




ANEXE

Oferta de véanzare spatiu nr. 568/17.10.2025

Réspunsul Ministerului Culturii — Directia Judeteand pentru Culturi Cluj nr. 1094/08.10.2025
Fisa corpului de proprietate imobil spatiu comercial

Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate

Extras de carte funciari pentru informare cu nr. cerere 17617/24.04.2025

Adresa nr. DITL 19/28.10.2025

Adresa nr. 28824/28.10.2025 emisi de Consiliul Local mun. Turda — SPCLEP Turda

Adresa nr. 39016/24.10.2025 emisi de Serviciul Relatii cu Cetitenii

Adresa nr. 39275/28.10.2025 emisi de Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu

Adresa nr. 39729/31.10.2025 emis3 de Directia Dezvoltare, Investitii si Servicii Publice Municipiul Turda
Contractul de locatiune nr. 1923/29.10.2018

Act aditional nr, 1/04.04.2018 (la Contractul de locatiune nr. 1923/29.10.2018)

Act aditional nr. 2/01.11.2018 (la Contractul de locatiune nr. 1923/29. 10.2018)

Oferte inchiriere spatii comerciale (pentru analiza de piati)
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= i or_istorice si Ordin uly;
In temelul Legii nr. 422/2001 republicats, privind protejarea monumentelor is nr.
W‘L—*——ﬁ——hﬂ-—%m——_wm
4h__22120—01 privind aprobarea Normelor metodologice p celineul drept de-preemtivn

V& rugam sa ne comunicati daci inteleqeti sé va exercitati

privire Ia Imobil, la adresele de e-mail:

andra.coiocaru@winmarkt.ro
office@winmarkt.ro

Contractul de vénzare-cumpérare este programat s fie incheiat n cel mai scurt term_ep. Va rugam, a$adar,. ca
I situatia in care vefi exercita pretinsul drept de preemfiune invocat, s& ne transmiteli in termenul legal decizia
dumneavoastrs formalizats, potrivit legii, printr-o hotérare a Consiliului Local al Municipiului Turda adoptata in
acest sens, la adresels de e-mail mentionate mai sus.

Anexam in copie: ; i i
* Raspunsul Ministerului Culturii si Cultelor — Directia Judeteani pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
Cultural National Cluj;
* Exiras C.F. privind imobilul in cauza;
* Fotografii.

Ramanem disponibili pentru orice informaii la numarul de telefon 0744.342.334.
Mentionam Tn mod expres ci prezenta scrisoare are exclusiv un caracter procedural, fiind fransmisa prin rfafgrire:
la Legea nr. 422/2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice. Aceast solicitare nu constituie si

nu poate fi interpretat ca o recunoastere de catre Subscrisa a existentei vreunui drept de preemptiune asupra
Imobilului,

Cu stima,
WIN Magazin SA,
Prin Gianluca Martora - Administrator

Semnatura

Data: 17.10.2025




. MINISTE ,
Bulevardy mﬂmhcm JUDETEA RUL cyLTURY

Decemt NAPENTRY CULTURA ¢
400133 (o) 1y Worie 1989, np, 10 LTURA CLU)
ritze ! o3/ Fasee 0264. N, GICGH\CN] 25, Cluj-Napoca, jud. Cluj, RO
Mte'm"ps’/a’dicclu} 297616, e-mall: Jireqtiy » c] B s ou)'

‘Wordpress ;
e presscom/  hitps:/ /www.facebook.com/D)CCIuj/

—

" ar. 1094 // 08.10,2025

Citre
WIN Magazin S.A.
in atentia Doamnei Andra Cojocaru

Avind in vedere adresa Dumneavoastra nr. 535/22.09.2025, inregistrata 1a D.J.C. Clyj cu nr.
1094/23.09.2025, vi comunicim:

in ceea ce priveste dreptul de preemptiune notat in Cartea Funciard Nr. 51935 Turda pentru
imobilul aflat la adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36,
Directia Judeteani pentru Culturi Cluj nu manifesti nici un fel de interes. constructia fiind noud si

fir3 valori arhitecturale san memoriale evidente, ntelégind prin urmare s# nu isi exercite nici un fel
d

¢ drept de preemptiune legal pe care l-ar putea avea fatii de clidirea mentionat# mai sas.
Mentiondm ca imobilul mentionat mai sus se afld in zond construiti protejatd §i orice interventie
asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaza numai pe baza §i cu respectarea
avizului (sau acordului) emis de Ministerul Culturii sau a DJC Chyj, conform prevederilor art. 23 5126

din Legea nr. 422/2001 privind protejarca monumentelor istorice, republicats, cu modificarile §i
completirile ulterioare;

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei
Guvernului or. 4372000 privind protectia patrimoniului artheologic §i declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, §i ale Legil nr.
182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu modificirile §i
completirile ulterioare.

Prezentul Inscris nu este o certificare a proprietaii sau a calitdtii de monument, iar verificar,
conditiilor de legalitate privind vénzarea rdmane in sarcina intocmitorului actului de instrdinare.

Cu stima,

Director executiv
Victor Cublesan

CUBLESAN '\ Semnat digital de

* CUBLESAN

CONSTANTY/ "constanTin-vicToR
NICTOR s
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Scera 1+ 500

l

| Cortea Funclore b 12228 |
furda

[ Adresa Imololtul il

DELIMITARE A IMOBILULUL

Loc. Turda str. P-ta. 1 Decembrie 1918

oY -7
0o

in

9

o

i)

Ied

v

=3
5G4050:Y

[}
${C1)~1389.08ma

‘Nr. 34-36, Con. Turda, Jud. CLUJ
|uaT! Turdo

| A. Dote referitoare la teren B. Dote referdoore la constructl
Nrc . Categoria | Suprafata !anoc;;e de|Mentiunl Cod Supref. construita V}:(onﬁe de | Mentluni
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] i Ce S=C387mp TP [N} C1=1385mp
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7967987271
i 796-790767
Tatal | S=2387mp intat Crot=1383mp
INVENTAR DE COORDONATE oy Se, gontlrne meratete de pnten o
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A
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. /
a5 ¥ 50 4 .
DD 3
SRR fo€ €4 i
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2 dad | /
B T L i
= - L t
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:_i)_m:u ¢4 03 2008
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AGESLIN RATION AL
a2 PaPAlSda
AU FATY TSI LA

TEREN Intravilan

O Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

| Nr.cerere 17617

;o Ziva 24
T 2832!5
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o I e

PENTRU INFORMARE ﬁiomamgr
Carte Funciard Nr. 51935 Turda mmng HMHM Hmﬂ"m"[m

A. Partea l. Descrierea Imobiluiui

Nr, CF vechi:14916
Nr. cadastral vechi:2198

Adresa: Jud. Clu), UAT Turda, Loc. Turda, Str Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Al.l 51935-C1

ALZ  51935-C2
AL3  51035.C3
P—

Al4  51035-C4

AlS 51835-C5

AL6 | 51935-C6

E&Nr f.f’::g"’;a'%'cg“l Suprafata* (mp)  Cbservati/Refernte
Al | 51935 2.387 |Teren de constructie

Constructli

e | Nrcadastral | : " -

Ct |nr topografic | Adresa Observatil / Referinte

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus din: Parter:
casa scérllor escalatore,casa scérilor ,hol circulatie Corp|
A 15 spatll comerciale,grup sanitar femei grup sani!:ar|
handicapajl sl grup sanitar birbati,coridor cale de
| evacuare,oficiu, casa scarilor secundare,acces marfa,T.E.
de eta).T.E.G. hol circulatie corp B.sald alimentatie
pujblicd,hol acces marfa,vitrine servire.grup  sanitar
|personal,incalzire preparate,camerd pompe incendiu ,
dispecerat.grup sanitar centrald termic3,Su = 1.169,7
|mp.Etaj I: Casa scirllor escalatoare ,casa scirilro,hol
| circulatii Corp A,16 spatii comerciale, grup sanitar femel ,
|sas grupurl sanitare,grup sanitar barbati.casa scarilor
[secundare, hol-lift -acces marfa,depozitare ,T.E.etaj,spatiu
|birourl,sas grupuri sanitare ,grup sanitar femei .grupy
|sanitar handicapati-cale de evacuare .grup sanitar’
barbati.hol cale de evacuare ,ofici birouriterasd balcon
descoperit ,Su=1447,2 mp.ETA] I:Casa scirilor
escalatoare casa scdrilor,hol circulatii corp A, 16 spatii
comerciale, grup sanitar femei ,sas, grupuri anitere ,grup
sanitar barbati,casa scarilor secundarehol-fift acces

! Jud, Cluj, UAT Turda, Loc. Turdsg, Str
_Pialz 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

]" Jud. Cif, UAT Turda, Loc. Turda, 5tr |

Piala 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

| Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str |

Piata 1 Decembrie 1918, Nr, 34-36

' Jud.-Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
| Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str

Al.7 51935-C7

AL8 | 51935.C8

.2629 / 12/02/2008

Jud, Ciuj, UAT Turda, Loc. Turda, Str
Pizza 1 Decemnbrie 1918, Nr. 34-36

Js. Cluj, UAT Turda, Loc, Turda

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale "'

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 34-36

marfa,depozitare,T.E.eta] oficiu.
C4 trotuar cu Sc=48 mp

C5 -rampd scari constructille din beton cu S¢=42 mp

Co:platforma  betonata+alei  acces;constr.din  beton,
compusd din. platforma betonatd si jJumatate din litimea
aleii de acces ce delimiteaza spre sud amplasamentuy) ,
|Magazia Bio de SC Romtelecom SA Turda

| €7 tratuar +scari cu Sc= 171 mp.

C8-trotuar acces cu Sc=38 mp

C9 -terasd betonatd Sc=110 mp

o it

-Clo-trotuar cu Sc=38 mp ;

_ B. Partea Il. Proprietari si acte .

Reférinte J

¥

"Act nr. 137/2007 emis de primania Turda (autorizatia de construire 51 autorizathle de luare In folsoints nr.

5/2008 PrimaRIA TURDA);

- Elntabulare. drept de PROPRIETATE titiul anterior de dijvizare cu|Ab ALL Al2 AL3, Al4, A15 AL

: BT : . AL7,A18
iincheierea nr. 14219/2007, dobandit prin Construire, cota actuala 1/1 6
|'1) SC WIN MAGAZIN SA, CiF:22338275 o
¢ ... OBSERVATII: (provenita din conversia CF 14916)

Document care contine dale cu caracter personal, protefat de preveterile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 196/2018 Pagina 1din5s

Extrase pentry informare anline ia adress epay.ancpl.ro

Farmular versiunes 1.4

e



Carte Func;aré Nr. 51835 Comuna/OrasfMumc:p:u Turda

Inscrleri privitoare ia dreptul de proprletate sl alte drepturi reale l Referinte

14504 / 03/04/2025 . ' |

Act Admlmstratw nr cererea nr. 14504 din 03/04/2025 emis de MUNICIPIULTURDA °

g S notedza, respemgerea cereru de reexaminare a incheierii nr. “‘Ail. Mg&f‘fﬁ%‘ ALS, AL,
! 5731/06,03,2025, formulata “de- Mumcnplul “Turda

17617 7 24/0472025 '
‘Act Normativ- nr. Ordin~ nr._ 2182. din 01/07/2005 emis de MINISTERUL CULTURII $I CULTELOR; Act
Administrativ "nr. adeverinta de identitate a imobilului nr. 14721, din 24704/2025 emis de MUNICIPIUL
TURDA; Act Administrativ: nr. raport nr. 15804/84 .conex cu raportul nr. 18561/2012, din 11/07/2014 emis de
Municipiyl Turda - Ser\nclul Urbanism si Ameriajarea Teritorjulul; Act Administrativ nr. aviz.nr. 408, din
15/11/2012 emis de Ministerul’ Cu‘lturii sl -Patrimoniului National; Act Administrativ *nr, Lista documentetor
istorice, din 01/07/2005 emis de .; Act Administrativ nr: Anexa 3 la, hotdrérea nr. 229, din 30/08/2014 emis
de Consiliul Locat al munlclpiului Turda; Act Administrativ nr. HotSrérea nr. 12, din 31/01/2013 emis de’
Consillul Local al municipiului Turda; Act Administrativ. nr. Hotardrea nr. 229, din 30/09/2014 emis de
Consiliul Local al municipiului turda; Act Administrativ nr. Raport nr. 18562/226, din 06/12/2012 emis de’
Municiplul Turda Serviciul Urbanism si Amenajare a Teritoriului; o

se noteaza dreptul de preemptiune asupra imobilului in conformitate A1,AL.1, AL.2, AL.3, AL 4, A15, A 1
B7 |cu dispozitiile aft. 4 alin (4) din legea nr. 422/2001 privind protejarea) 6, Al.7, A1.8

'monumetelor istorice

1) MUNICIPIUL TURDA CIF:14414800

C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

[ de garantle si sarcini
NU SUNT
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Larte Funciara Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu : Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral  Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
51935 2.387 | Teren de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
= i it
I IS
; —— N 24
.} /( I | -
a 7
{ / ~
i "
K / S
: [ H‘-\"‘\
i M“a
‘v e || \\“-
i g,
ozg'ao x--“\k‘
§ a S~
i i b
n’ _:' ;}t
. 51085 "f
/
‘/

e

E—
o,
\\\

!‘ ‘.

: - Y
o
: /

A / !
' 2 ,d’ 1 v

| / i i

- @ j‘_:; - 3
o 13 | g

N

B

Observatii / Referinte

Pa !

Date referitoare la teren
ﬂ Tarla Parcela I Nr. topo

| Nr | Categorie |wmtra | Suprafa
|Crt | folosintd |vilan {mp) T !
) concsli:,icﬁi | B 2.387 l - - . Teren de constructie
Date referitoare la constructii S -
i : f ] < n e —————
D el | Supraf. (mp) ?&f_:‘;?; * Observatii / Referinte

et Numar | constructie
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Carte Funciard

Nr. 51935 'ComunaZO(a_s/Municipiu: Turda

' ' . Destinatie | 'Situatie| - -
: Crt | Numar constructie .Supraf. {mp) Juridics S ObsewatiliReferanz_ -
s I T I | | MAGAZIN WINMARKT BIG P+2 ETAJE: compus
din: Parter: - casa scarilor escalatore,casa
scdrilor  “hol dirculatie Corp A5 spayl
comerciale,grup sanitar femel qrup sanitar
handicapati-si grup sanitar barbatl,coridar cala
de, avacuare,oficiy,, casa S¢irilor secundare,
acces marfa,T.E, de efal T.EG, hol circulitie
corp Bsald alimeniafie publicdhol acces
marfa,viltine .servire,grup sapitar personal,
incalzire - preparate,camérd pompe incendly ,
dispecerat,grup sanitar centrald termicd,Sy =
constructii 1.169,7 rr;‘ip._Et;j i Casa scériior eicalatoarg )
- Tipno g oo casa scirilro,hol -circulatii Corp A,18 spatil
All 51935-C1 adn-;_ln;strrj::vel si 0 Cu acte comerciale, érup sanitar femel ,sas grupuri
social culturale sanitare,grup  sanitar barbaii,casa  scarilar
secundare, hof-lift -acces marf, depozitare T.£.
etaj,spaliu birouri,sas grupuri sanitere ,grup
sanitar femei ,grup sanitar handicapati-cale de
evacuare ,grup sanitar bdrbali,hol cale de
evacuare ,ofici biroyriterssa balcon descoperit’
,Su=1447,2 mp.ETA] H:Casa scarilor
escalatoare casa scirilor,hol clreulatil corp A
16 spatli comnerciale, grup sanitar femel ,sds,
grupuri  anitare ,grup sanitar barbati,casa
scarilor  secundarehol-lift -acces  marf3,
3 o _|decozitare T.E,etai oficlu.
_ constructii [ C4 trotuar cu Sc=48 mp
Al.2 51935-C2 industriale si 0 Cu acte
N _ edilitare
constructii C5 -rampd scari constructiile din beton cu
Al3 | 51935-C3 industriale si 0 Cu acte|Sc=42 mp
i - edilitare N ‘
N Cé:platiorma betonata-+alel acces,constr.oin
constructii beton, compusd din. platformd betonata si
Al.4 51935-C4 industriale si 0 Cu acte|jumatate din I&fimea aleil de acces ce
edilitare delimiteazd spre sud amplasamentul ,Magazia
__|Bie de SC Romtelecom SA Turda L
_ constructii C7 trotusr +scari cu Sc= 171 mp,
Al,5 51835-C5 industriale st 0 Cu acte
. S - edilitare N
_constructii C8-trotuar acces cy Sc=38 mp
Al.6 51935-CH industriale si 0 Cu acte
o edilitara I N =
. C°“5t’:UCtﬁ €9 -terass betonatl Sc=110 mp
AL7 51935.C7 industriale si o Cu acte
| | edilitare = - .
_constructii Ci0-trotuar cu Sc=38 mp [
Al.B 51935-C8 industriale si 0O Cu acte
- edilitare - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
i Punct Punct Lungimie segment: Punct Punct Lungime segment|
|__ Inceput|  sfargitl .. . e {m) Inceput|  sférsit) IR ol
L 1 2 o Mwes | 2] 3 13.803]
| 3 4 . 8138 4 s 5477
[ 5 6 i 15823 | § 7 50.701)
| 7 8| 5567 | 8 9| 13.375,
b ! | S == | ! i
9 10) ~ 15.3563/ | 10| 1 4.618!
. M 121 843 - 12 13 0.401
13| 14 22.3 4, A5 0.4
15 16 ) 5.188 18 17| 2673
17 18 5.982 18| 19 17.129)
19 20| 10.866 20! 21 5861
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Carte Funciard Nr. 51935 Comqna/Ora;{qu{g{?iu: Turda

Punct  Punct Lungime segment
__Inceput  sfarsit ~ {m),
21 1 4.387

;*:EErTﬁTfn‘lﬁle' segmentelor sunt tdeterminate In planul de prolecile Stereo 70 st sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru,

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciard originald, péstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 241,

Data solutionsrii, Asistent Registrator, Referent,
05-05-2025 CLARA MIRELA MARINESCU

Data eliberarii,

Y S (parafa si semnatura) (parafa 5l semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro
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| ROMANIA

! JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA

! DIRECTIA TMPOZITE SI TAXE LOCALE
Cod fiscal: 4378930
Telefon:0264- 313160
Adresa: Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 28
Numar DITL 19 din 28.10 2025

CATRE,
Serviciul Administratie Publica Locala

Urmare a notei interne comunicate Directiei Impozite si Taxe Locale in data de
24.10.2025, va aducem la cunostinta urmatoarele aspecte, pe care le consideram esentiale
pentru buna desfasurare a activitatii:

Directia Impozite si Taxe Locale (DITL), conform Statului de functii are 39 de
persoane, fiind structurata astfel:

-Director executiv;

~Serviciul Constatare Impunere Control (SCIC)- 13 persoane (sef serviciu + 12
consilieri), care isi desfasoara activitatea atat la sediul institutiei din Piata 1 Decembrie 1918
nr. 28 cat si la Ghiseul unic;

-Serviciul Evidenta si Incasare Impozite si Taxe Locale (SEIITL) - 11 persoane (sef
serviciu +10 consilieri), isi desfasoara activitatea atat la sediul institutiei din Piata 1 Decembrie
1918 nr, 2R cat si la Ghiseul vnic;

-Serviciul Executori Bugetari (SEB) - 14 persoane (sef serviciu +13 consilieri), isi
desfasoara activitatea la sediul din Piata 1 Decembrie 1918 nr. 23;

Spatiul actual nu corespunde din punct de vedere al functionalitatii si a gradului de
satisfacere a nevoilor contribuabililor, activitatea directiei fiind impartita intre cele doua puncte
de lucru (sediul primariei si ghiseul unic) , iar pe de alta parte nu dispunem de spatiu suficient
pentru volumul mare de documente ce trebuie gestionat, documente care trebuie consultate si
manipulate zilnic , in functie de specificul solicitarilor contribuabililor, atat persoane fizice cat
si juridice.

Prin urmare, in prezent suntem nevoiti sa depozitam dosarele auto si dosarele ce contin
acte de executare silita,pe holurile institutiei, in timp ce dosarele cu documentele emise la
Ghiseul unic (certificate fiscale, chitante, ordine de plata, situatii de incasari) sunt depozitate in
incaperi din cadrul fostului Liceu industrial Chimie 2.

Datorita numarului insuficient de birouri si dispunerii faptice a acestora , suntem in
situatia in care:

v" consilierii juridici (3 la numar) sunt impartiti in daua birouri, desi conform fisei
postului trebuie sa se inlocuiasca in situatia lipsei din institutie a vreunuia dintre ei, iar pe de
alta parte, datorita complexitatii problematicii fiscale, coroborata cu alte aspecte ale materiei
juridice consideram benefica colaborarea si schimbul de idei si informatii, absolut esentiala in

«



fundamentarea punctului de vedere al institutici in litigiile in care aceasta este parte. e
asemenca, studierea dosarului si pregatirea pledoariilor in fata instantei, mai ales in sitvatiile de
substituire presupune prezenta juristilor in acccasi incapere, evitandu-se plimbarea dosarelor
dintr-un birou in altul;

v in acelasi birou isi desfasoara activitatca atal exccutori bugetari - persoane juridice cat
si consilieri juridici, acest aspect ingreunand bunul mers al activitatii specifice, prezenta
contribuiabililor persoane juridice, discutiile dintre acestia si executorul bugetar impactand
asupra modului de gandirc, concentrare si abordarc a aspectelor juridice, necesare pentru
formularea unui punct de vedere in litigiile aflate pe rolu] instantclor de judecata;

v' daforita dispunerii incaperilor si dimensiunii acestora, colegii de la executare trebuie sa
treaca prin biroul ce apartine Sefului serviciului constatarc (birou ce il imparte cu unul dintre
consilierii juridici), pentru a avea acces la incaperea unde sunt depozitate dosarele cu actele de
executare, ceea ce creaza un disconfort important asupra activitatil coordonatorului serviciului
de constatare, imposibilitatea purtarii unor discutii pe tema dosarclor de constatare sau
inexistenta umui cadru propice pentru luarea unor decizii exacte , atata timp cat in anumite
perioade exista o supraaglomerare a spatiului existent;

v’ personalul Serviciului Constatare, Impuncrc si Control isi desfasopara activitatea prin
ocuparea unei parti din birourile situate la etajul cladirii, in timp ce seful serviciului impreuna
cu juristul ocupa un birou de la parter, creandu-se astfel o permanenta miscaré atlalt a
pesonalului, a dosarelor cat si a contribuabililor care se plimba astfel, de la un etaj la altul;

v" aceeasi situatie este caracteristica si pentru personalul Serviciului Executori Bugetar,
care este impartit in birouri situate atat la parter cat si la etaj, din nou fiind in situatia crearii
unui disconfort de mobilitate al contribuabililor de la un etaj, la celalalt;

v" la Ghiseul unic, in biroul in care se preiau actele pentru taxa speciala de salubritate si
pentru mijloace de transport, din doua in doua saptamani, in ziua de miercuri, trebuie eliberat
biroul pentru angajatii Serviciul Pasapoarte Cluj;

v’ Deoarece activitatea de preluare a declaratiilor insotite de documentele prevazute de
legislatia in vigoare, se desfasoara la Ghiseul unic, zilnic, prin rotatie, doua persoane din cadrul
Serviciului Constatare Impuncre si Control isi desfasoara activitatea in spatiul mentionat, dupa
care la finalul programului cu publicul, revin la sediu si aduc:

- cererile de certificat fiscal depuse de contribuabili pentru a fi verificate de
inspectorii de sector si vizate in vederea eliberarii ccrtificatelor fiscale;

- declaratiile depuse de contribuabili pentru impunerea/sistarea bunurilor
impozabile (cladiri, terenuri, mijloace de transport, etc,);

-cererile pentru acordarea scutirilor de la plata impozitelor si taxelor Jocale, etc.

In unele cazuri, deloc confortabile pentru coniribuabili, acestia sunt pusi in situatia de a
sc deplasa la sediul institutiei, unde se regasesc dosarele individuale, pentru reglementarea/
clarificarea anumitor aspect fiscale, care nu pot fi rezolvate la Ghiseu}.;‘i.]nic deoarece in lipsa
documentelor scriptice nu se poate emite un punct de vedere avizat. Dupa clarificarea
problemelor, contribuabilul se deplaseaza din nou, la Ghiseul Unic, pentru a primi documentul
sau a i se rezolva situatia din punct de vedere fiscal;

In cazul depunerii declaratiilor de impunere teren, contribuabilt] trebuie sa se prezinte,
mai intai, la Registrul agricol (care se afla la sediul din Piata 1 Decerabrie 1918 nr.28) pentru
inregistrare si vizare declaratii de impunere conform prevederior legale, dupa care trebuie sa
revina la Ghiseul unic pentru preluare si inregistrare in evidenta fiscala. Din pacate,
contribuabilii nu cunosc acest aspect, astfel ca toti se prezinta la Ghiscul unic, sunt indrumati



sa mearga la Registrul agricol dupa care sa se intoarca la Ghiseul unic pentru impunere, de aici
si numeroasele nemultumiri vis-a-vis de faptul ca sunt purtati intre cele doua locatii;

-In cazul declararii pentru impozitare a cladirilor de tip casa, de nulte ori intalnim
situatia in care datele existente in evidenta fiscala informatizata nu mai corespund cu
documentele prezentate. Astfel, pentru stabilirea situatiei fiscale reale, avand in vedere faptul
ca dosarele imobilelor sunt la sediul din Piata 1 Decembrie 1918 nr.28, la Ghiseul unic nu se
poate clarifica situatia si contribuabilii sunt nevoiti sa vina la sediu, ceea ce atrage, din nou,
nemultumiri si pierderea unor timpi esentiali pentru rezolvarea cu celeritate a dolcantelor
concetatentlor nostri;

- Certificate]e fiscale, conform formularelor ITL, legislatiei in vigoare si delegarii de
atributii se semneaza de catre directorul executiv sau seful SEIITL. Sunt numcroase situatii in
care certificatele fiscale se pot elibera pe loc, fara a fi necesara vizarea cererii din partea
inspectorului de sector, situatii in care seful SEUTL il semneaza, dupa care se elibereaza
contribuabilului. In cazul in care seful de serviciu este in concedin, semnarea acestora se face
de catre directornl executiv al carui birou este la sediul institutiei din Piata I Decembrie 1918
nr. 28, aflandu-ne, din nou, in situatia de a plimba contribuabilul de la o locatie la alta. Astfel ,
pentru a putea elibera certificatul, apelam la doua variante, respectiv, fie o colega se deplaseaza
la sediu pentru a duce la semnat certificatul emis in format letric, dupa care se intoarce si
inmaneaza contribuabilului documentul, fie contribuabilul este rugat sa se deplaseze el la sediu
pentru a primi certificatul semmat de catre conducatorul organului fiscal.

Asadar, suntem in situatia in carc atat angajatii directiei, dar mai ales contribuabilii sunt
nevoiti sa efectueze adevarate slalomuri de la o locatie la alta, ceea ce impacteaza asupra
principiului celeritatii ( desi se fac eforturi din partea angajatilor pentru rezolvarea cu
promtitudine a solicitarilor cetatenilor), insa apar tot mai multe nemultumiri ale celor care vin
inspre institutia noastra pentru rezolvarea unor probleme fiscale, cu impact negativ asupra
entitatii noastre, din punct de vedere al rapiditatii deservirii interesului concetatenilor, un
aspect deloc de neglijat fiind si varsta inaintata a multora dintre ei, care din pacate sunt putin
mai refractari in ceea ce priveste apelarea la mijloacele de comunicare electronica.

In concluzie, autoritatile si institufiile administratiei publice, precum §i personalul din
cadrul acestora au obligatia Ge a urmdri satisfacerea interesului public, acesta fiind primordial
in elaborarea unor acte administrative coerente, menite sa satisfaca, cu celeritaie, doleantele
cctatenilor nostri, astfel incat feed-back-ul din partea acestora sa fie unul pozitiv. In astfel de
situatii,ca cele prezentate anterior, deloc placute, valentele pozitive ale principiutni satisfacerii
interesului public sunt anihilate inclusiv de plimbarea cetatenilor de la o locatie la alta, care
determina pierderea increderii acestora in actul administrativ, consum de timp dar si nervos, cu
impact atat asupra confortului emotional cat si asupra capitalulni de incredere in administratia
publica. Desigur, se adaugs si disconfortul angajatilor directiei din punct de vedere al spatiului
in care isi desfasoara activitztea, nu atat in cee ace priveste crearea confortului propriu cat a
calitatii actelor emise si a cocrentei deciziei in elaborarea actulni administrativ fiscal.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gabriela Salagean

- Digitally signed
Salag‘ear__\.‘.‘b Dl
Gabriela; *cabriels-Fioarea

£, -Dater2025.10.28
Floarea ' orazosaoror’



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUN. TURDA

SERVICIUL PUBLIC COMUNITAR LOCAL

DE EVIDENTA A PERSOANELOR TURDA
Str.Republicii nr.24

Operator date cu caracter personal — notificare nr. 1945
Tel: 0264315491 Fax: 0264/315490

e-mail: evidentapopulatiei@nrimariaturda.ro
primariaturda.re/evidenta-populatiei-turda/

Nr. 28824 din 28.10.2025

Exemplarul nor. 1

Citre,
PRIMARIA TURDA
-SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA-

Ca urmare a adresei dvs. nr. 28824 din 24.10.2023, referitoare la achizitionarea,
de catre Primaria mun. Turda, a unui imobil necesar relocarii unor structuri ale aparatului
de specialitate al Primarului Mun. Turda, va comunicim urmitoarele:

SPCLEP Turda are un nr. de 14 angajati: - Sef serviciu-1
- Stare Civila - 5 angajati
- Evidenta Persoanelor - 8 angajati.
Spatiul actual destinat desfasurarii activitatii de preluare a documentelor la
nivelul celor doua compartimente, respectiv Stare Civila si Evidenta Persoanelor, este
insuficient, situatic generata de modificarile legislative survenite in cursul anului
2024/2025; pt eliberarea in format ¢lectronic a tuturor documentelor de stare civila si a
cartii de identiate electronice, se irﬁpune un numar mai mare de ghisece de preluare,
intrucat activitatea specifica serviciului nostru, implica contactul direct cu cetateanul.

Precizam faptul ca, in actualul sediu in care ne desfasuram activitatea, exista un numar



insuficient de ghisee, respectiv 4 la numar, dintre care 3 pt. Compartimentul Evidenta
Persoanelor si 1 pt. Compartimentul Stare Civila. La data prezentei, se impun un nr. de 5
ghisee pt stare civila si 4 pt evidenta persoanelor.

Depozitul propriu de arviha este subdimensionat, in interiorului lui fiind umitate
crescuta, punand astfel documentele pastrate in pericol iminent de distrugere si degradare,
neindeplinind standardele impuse de catre Arhivele Nationale; aceasta situatie ar putea
genera aplicarea de sanctiuni de catre institutia mentionata anterior.

Totodata, va informam ca activitatea de oficiere a casatoriilor se realizeaza in
afara sediului SPCLEP Turda, intr-un spatiu alocat (in cadrul Centrului Multifunctional),
de dimensiuni reduse, care afecteaza in mod direct calitatea serviciului oferit, in plus, fiind
necesara si resursa umana suplimentara in zilele de sambata si duminica, in vederea
indeplinirii atributiilor de serviciu specifice.

Suprapopularea zonei de asteptare, genereaza aglomeratie, stres, disconfort si un
mediu zgomotos pt cetatean, toate acestea aducand atingere imaginii institutiei noastre.

SPCLEP Turda isi desfasoara activitatea intr-un imobil apartinand Primariei Mun.
Turda.

Cu respect,

SEF SERVICIU
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SERVICIUL RELATII CU CETATENII
Nr. 39016/24.10.2025 -

B

Catre,
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLCA LOCALA

Ca urmare a Notei Interne nr 38971/24.10.2025 , va aducem la cunostinta
urmatoarele:

Serviciul Relatii cu Cetatenii isi desfasoara activitatea de relatii cu publicul
zilnic in cadrul Biroului Unic, dupa urmatoral program: Luni, Miercuri si Joi: 08.00-
14.30, Marti: 08.00-18.00 si Vineri: 08.00- 12.00. Spatiul necesita doua posturi de
lucru dotate cu doua caleulatoare, doua imprimante Zebra(pentru codurile de bare) si

un echipament multifunctional Konica Minolta si 3 dulapuri pentru depozitarea
documentelor si a formularelor.

SEF SERVICIU RELATII CU CETATENII
CORINA VARGA
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Serviciul Evidenta
si Administrare Patrimonin
Nr. 39.275/28.10.2025

CATRE, _
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Urmare a notei interne comunicate S.E.A.P. in data de 24.10.2025,va aducem la
cunostinta urmatoarele aspecte ,pe care'le consideram esentiale pentru bun:i= desfasurare a
activitatii servichaluj : * ) 7

Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu conform Statului “de'qun'ctii are 10
persoane ( sef serviciu +9 consilieri ),care isi desfasoara activitatea la Gl_liseui unic.

Spatiul actual este insuficient péntru volumul mare de de doé'li'mé;nte care trebuie
gestionate,iar personalul serviciului lucreaza in birouri miei si aglomerate.

Precizam faptul ca imobilul in care funtioneaza Seljviciul E.A.P. ,jeste inchiriat si se
plateste o chirie considerabila pentru acest spaﬁu._

SEF SERVICIU E.A:P;
DAN AUGUSTIN CISMAS
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DIRECTIA DEZVOLTARE INVESTITII SI SERVICIX PUBLICE
Nr._39729/31.10.2025

Catre,

Serviciul Administratie Publica Locala
Compartiment Contencios Administrativ

Avand in vedere adresa dvs. referitoare la informatii privind conditiile de functionare ale Dierectiei de
Dezvoltare Investitii si Servicii Publice, in vederea identificarii necesitatilor de relocare in noul spatiu ce
urmeaza a i achizitionat, va comunican wrmatoarele:

- Numarul de personal aferent fiecarui compartiment si caracteristicile spatiului actial
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‘ j loculundeisi  Suprafata/
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o 'COMPARTIMENT SERVICIIPUBLICE _ Nr. Personal=6 e
1 [CismasAdina . . | .Cunsl!ter- % Biroulunic 2 el R e S )
. 1 ‘ Consiller N | imparte biroul de 18.75 75 mp |
|__2i;Hola Serglu L ] | Primariecam. 12 9.88 cuinca o persoana .
i’: “|” imparte biroul de 32.49
i Consilier | mp cu atte 3 persoane din
3:| Mihesan fonut. - o _ | Primafiecam.4 | 812  j careunadinaltadirectie |
| Imparte biroul de 32.49
N Consilier mp cu alte 3 persoane din
4" Moldovan Daniel | | Primarie cam. 4 8.12 | careunadinalta directie
Imparte biroul de 32.49™ ° |
Consilier mp cu alte 3 persoane din ¥
|5 | Mure: Muresan Mircea N S P;amanecam 4 8.12 | care una din alta directie 4.|
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i
 COMPARTIMENT AUTCORITATE DE AUTORIZARE PENTRU SERVICHLE DE TRANSPORT PUBLIC LOCAL Nt. Personal=1 |
| Imparte biroul de 19.75 mp
1 | Marcu Nicolae __Consilier _|:Primarie cam. 12 - .88 cu inca o persoana
SERVICIUL INVESTITI S RELATH CU INVESTITORII "Total personal=4 ' '
i ¥ - " Imparte biroulde 24.10 mp |
| -1 | Culcus Delia Consiller | Primariecam.41 |  8.03 | cuinca2persoane 4
- i : g2t Imparte biroul de 28,50 mp
) cuinca 3 persoane din alta
2 | Draghici Comelia. Consilier, Primarie cam. 70 7.13 Directle )
Imparte biroul de 30.21 mp
: ) E ¢u inca o persoana dinatta
3 | MargineanDaniel . . | . Consilier | Primariecam.69 |  15.10 | Directie
% | BoE R © | impanebiroulde 18.25 mp
4 | MuresanClaudia ! . Consilier | Primarie cam.5 - 843 | cuincaopersoana

Asa cum rezulta din tabelul de mai sus in Directia Dezvoltare , Investitii si servicii publice sunt incadrate un
numar total de 16 persoane din care 2 sunt personal de conducere ( director executiv, sef serviciu SEUSP)
celelalte 14 persoane fiind impartite in doua servicii :

- Serviciul de ecologie urbana si servicii publice :10 persoane

Compartiment servicii publice 6 persoane

Compartiment eficiente energética 1 persoana

Compartiment protectia mediului 2 persoane

Compartiment autoritate de autorizare pentru serviciile de transport public Iocal 1
persoans

2 2 » 9

-~ Serviciul de Investitii si relatii cu investitorii :4 persoane
Tot din tabelul de mai sus, din punct de vedere al dispunerii in birouri, se poate observa ca personalul este
impartit pe etaje, in birouri carc nu sunt alaturate, unii cu colcgi din alic departamente, deci dispuncrea pe
servicii/ compartimente nu este compacta.
Tot din tabetul de mai sus, din punct de vedere al suprafetei utilizate de catre fiecare angajat, rezulta suprafata
aferenta fiecaruia, dar nu este concludenta deoarece gradul de ocupare cu mobilier in diferite birouri este
diferita.
Ca urmare a celor relatate mai sus propunem necesitatea unei repartizari in birouri cat mai compacta.
Pentru orice informatii suplimentare va stam la dispozitie.

DIRECTOR EXECUTIV
Adrian Fagadar
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ROMANIA
RS JUDETUL CLUJ
._ Y MUNICIPIUL TURDA
kr Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28
EE i Tel: 0264/313160 Fax: §264/317081
E-mail: primaria@primariaturda.ro
Web site: www.primariaturda.ro

Contract de locatiune
Nr. 1923 din 29.01.2018

Preambul:

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind codul civil, a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Turda nr. 198/ 2017 privind aprobarea incheierii
unui confract de locatiune pentru un imobil cladire, situat in Pta 1 Decembric 1918, nr.
31-33, precum si ale HCL 11/2018 privind aprobarea modificarii HCL 198/2017:

1.1 MUNICIPIUL TURDA, cu sediul in Turda, P-ta 1 Decembrie 1918,
nr. 28 , jud. Cluj avand contul ROS8TREZ21921300205, deschis ]a Trezoreria Turda,
reprezentat prin Primar dl. Cristian Octavian Matei si Director Executiv Daniela
Adace , in calitate de locatar, pe de o parte

Si
1.2. Societatea GARENDIS SRL, cu sediul social in mun. Cluj-Napoca,
str. Ana Aslan, nr. 40, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J 12/2142/2002,

C.U.L 14976426, reprezentata legal prin dl. Ciprian Otel, in calitate de administrator,
in calitate de locator, pe de alta parte,

Au convenit incheicrea prezentului contract de locatiune in conditiile si cu clauzele de
mai jos.

Art. 1, Obiectul contractului:

1.1. (1) Obizctul contractului i reprezints inchirierea imobilului constructie-parter, in
suprafata de 453 mp. inscrisa in cf. 60380 Turda, nr. Cadastral 60380-C1, situata din
punct de vedére administrativ in mun., Turda, str. Pta 1 Decembrie 191 8, nr. 31-33.

(2) Imobilul mai sus mentionat va fi folosit in vederea desfasurarii activitatilor

Directiei Impozite si Taxe a Primariei Municipiului Turda » precum si a altor servicii
daca este cazul,

Art, 2. Durata contractului

(1) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre¢ ambele parti.
Durata fermna si ireductibila a inchirierii este de 10 (zece) ani socotiti de la momentul
semnarii procesului verbal de predare-primire a imobilului inchiriat.

(2) Durata-contractului mentionata la art. 2.(1), poate fi prelungitd, prin acordul scris
al pantilor, concretizat in cuvenitul act aditional la contract. In lipsa unui astfel de
acord, contractul inceteazi de plin drept la data mentionati anterior, firi posibilitatea
intervenirii tacitei relocatiuni. Cu toate acestea, obligatia de platd a chiriel subzistd
pand la predarea prin proces verbal a imobilului inchiriat pe seama locatorului.

Notificarea privind intentia de prelungire a contractului va fi transmisa de o parte
celcilalte parti cu 60 zile inainte de expirarea contractului.
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b) S& verifice starea imobilului, in oricc moment al derularii contractului, cu
acordul locatarului.

5.3. Obligatiile locatarilui / utilizatorilui ( Municipiul Turda / Directia Impozite si
Taxe Locale, alte servicii) :

a) S& foloseasch §i si intrefing imobilul descris in art. 1. ca un bun gospodar si
conform destinafiei pentru care a fost Inchiriat,

b) 84 nu produci distrugeri, degradiri sau dezmembgiri imobilului inchiriat;

¢) Sa pliiteasci chiria la termenele previzute in contract;

d) Utilizatorul va plati toate utilitatile aferente: api, energie electrica, cablu,
telefon, internet, salubritate etc;

¢) Sa elibereze imobilul, la expirarea duratei contractului sau 1a incetarea sa;

f) S& permitd accesul locatorului, la cererea acestuia, pentru a verifica buna
folosinti a imobilului.

Art. 6 Incetarea contractului

(1) Prezentul contract inceteazi in urmatoarele cazuri:

a) La expirarca duratei contractului, daci nu s-a convenit
adifional, de citre partile contractante;

(2) Incetarea contractului se face:

a) prin acordul scris al ambelor parti.

b) prin reziliere, de catre locator, in situatia in care locatarul ¢
degradéri sau deteriorari ale imobilutui;

¢) Prin disparitia imobilului;

d) Prin reziliere in cazul in care una dintre parti nu isi indeplineste obligatiile asumate

si daca partea in culpa nu remediaza situatia de incalcare si/sau nu indeplineste

obligatia respectiva nici intr-un termen de 30 (treizeci) de zile de la data primirii unei

notificari serise in acest sens de la partea indreptatita.

(3) Niciuna dintre parti nu are dreptul de a denunta unilateral prezentul contract.

(4) Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor dcja scadente fulre plrti;

(5) La incetdrea contractului, in oricare dintre situatii, imobilul va fi predat locatorului,
pe bazd de proces-verbal, in stare corespunzitoare.

prelungirea acestuia prin act

auzeaza distrugeri,

Art. 7 Riispunderea contractuali si sanct{iuni

(1) In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, locatorul ingradeste sau
sténjeneste in orice mod accesul chiriagului la imobilului inchiriat, afectand activitatea
de interes public desfasurata, acesta va plti chifiasului daune conform prevederilor
legale in vigoare, proportional cu perioada cit dureazi ingradirea sau stinjenirea
respectivi.

(2) Niciuna din pirile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiali sau
neexecutarea vreuneia din obligatiile prezentuiui contract, daci acea neindeplinire
parfiald sau neexecutare s-a datorat aparifiei unui caz de foria majora (calamitai
naturale, incendiu, stare de rizboi etc.).

Art. 8 Forta majori

(1) Forta majors, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil,
este constatatd de o autoritate competents. Forta majordi exonereaza partile

contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati
perioada in care aceasta actioneaza.
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(3) Avand in vedere faptul ca locatorul va efociua, la cererea locatarului, o serie de
lucrari de amenajare a  imobilului inchiriat, conform ofertei locatorului
{compartimentari, instalatii curent puternici si curenti slabi, instalatii incalzire si
racire), partile convin in mod expres faptul ca durata inchirierii este ferma si niciupa
dintre parti nu are dreptul de a denunta unilateral contractul. In cazul in care, din
culpa locatarului, prezentul contraci va inceta inainte de data expirarii duratei
convenite la art. 2 alin. (1) de mai sus, atunci Jocatarul va avea obligatia sa plateasca
locatorului o despagubire egala cu valoarea chiriei pentru intreaga perioada cuprinsa

intre data incetarii contractului si data la care ar fi expirat durata contractului
prevazuta la art. 2 alin. (1) de mai sus.

Art. 3. Pretul contractului

(1)  Chiria lunara datorata de locatar pentru folosinta imobilului ce fuce obiectul
prezentului contract este de 7,5 euro (sapte euro si cincizeci eurocenti) / mp / luna,
pret care include T.V.A. rezultand o chirie lunara in suma de 3397,50 euro
((treimiitceisutenouazecisiSapteeurosﬁ()deceqti), inclusiv. TVA, platibili in lei la
cursul stabilit de Banca Nationala a Romaniei in ziua emiterii facturii de caire
Locator.

(2) Locatarul datoreaza chiria incepand cu data semnarii procesului verbal de
predare primire a imobiluluj inchiriat, ce formeaza obiectul ‘contractului.

Art.4. Modalitati de plats

(1) Chiria se plateste lunar pana la data de 20 a Junii, pentru luna anterioara platii, in
contul  loeatorului nr.RO78BTRLRONCRT0388501101 cont deschis la Banca

“Transilvania — Sucursala Chj

(@) In cazul neplatii chiriei 1a termenul stabilit, locatarul va i obligat 1a plata de

penalitati de intarziere in cuantumul prevazut de lege pentru dobanda legala
penalizatoare, pana la stingerea obligatiei.

Art. 5. Drepturile si obligatiile pirtilor
3.1. Obligatiile locatorului: :

a) sa execute toate lucrarile necesare in vederea awenjarii si compartimentarii
spatiului ce face obiectul inchirierii (compartimentare, instalatii de curenti puternici si
curenti slabi, instalatii incalzire $i racire, eonform ofertei locatorului),

b) sa predea bunul dat in locatiune la termenul convenit si la locyl unde se
gaseste in momentul contractarii, pe baza de proces verbal, Termenul de predare a
imobilului inchiriat este de 3 (tre) luni de la data“obtinerii de cafre locator a
autorizatiei de construire aferenta lucrarilor de amenajare si. compartimentare a
imobilului inchiriat.

¢) sa s¢ abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea
locatarului in liniste si utila folosinta & bunului inchiriat. %+

d) s& permiti accesul pe cheltuiala locatarului 1a toate utilitifile aferente pentru
buna utilizare a acestui imobil, respectiv, energie electrick, gaze naturale, ap# curenti;

¢) s& nu stanjeneasca in niciun fel buna folosin{3 a imobilului $1 §8 nu pitrunda in

imobil firi stirea locatarului, orice vizits anuntdndu-se in prealabil cu cel pufin 15
zile. h

5.2. Drepturile locatorylyi:

a) S& primeasci contravaloarea chiriei

in cuantumul §i la termenele stabilite in
prezentul contract;
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(2) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de acfiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la apariiia acesteia.

(3) Partea contractantdi care invocd forja majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat §i in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i
stau la dispoziie in vederea limitirii consecintelor.

(4) Dacé forfa majoré acfioneazi sau se estimeaz3 ci va actiona o perioadd mai mare
de 6 luny, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parii incetarea de plin

drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre pér{i s poatd pretinde celeilalte
daune-interese.

Art. 9. Modalititi de corcspondentd a pértilor
(1) Orice corespondentd intre parfile prezentului contract se va purta in scris, prin
e-mail, fax, scrisoare recomandaté cu confirmare de primire,

(2) Orice modificare a adresei oricéreia dintre parti va fi comunicata celeilalte parti in
termen de o zi de la data modificarii.

Art. 10. Selutionarea litigiilor intre pirfi
(1) Litigiile de orice fel, decurgind din executarea contractului, se vor solufiona pe

cale amiabil, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solufionat de
instantele judecitoresti competente de la sediul locatarului.

Art. 11. Clauze speciale si finale

(1) Orice modificare intervenita asupra clauzelor contractului se face numai in baza
acordului de vointa a partilor contractante, manifestata sub forma unui act aditional 1a
contract.

(2) Acest contract reprezintd voinfa pérfilor §i orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor pirti.

Prezentul contract a fost incheiat astfizi _ ~ In limba romana in 4

exemplare orizinale cu aceeasi putere valabils, cate 2 exemplare pentru fiecare
parte contractanta.

LOCATOR

Societatea GA%]S SRL
ADMIYISTRAY
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28

Tel: 0264/313160 Fax: 0264/317081
E-mail: contact@primariaturda.ro
Web site: www.primariaturda.ro

Actul Aditional nr. 1 din data de 04.04.2018
la contractul de locatiune nr. 1923 din 29.01.2018

Prezentul act aditional este incheiat la data de 04.04.2018, sub nr. 7170 intre:

MUNICIPIUL TURDA, cu sediul in Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr, 28 , jud.
Cluj avand contul RO88TREZ21921300205, deschis 1a Trezoreria Turda, reprezentat

prin Primar dl. Cristian Octavian Matei si Director Executiv Daniela Adace, in calitate
de locatar, pe de o parte,

Si
Societatea GARENDIS SRL, cu sediul social in mun. Cluj-Napoca, str. Ana
Aslan, nr. 40, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2142/2002, C.UL

14976426, reprezentata legal prin dl. Ciprian Otel, in calitate de administrator, in
calitate de locator, pe de alta parte,

Partile au convenit incheierea acestui act aditional (denumit in continuare “Actul

Aditional™) la contractul de locatiune nr. 1923/29.01.2018 (denumit in continuare
“Contractul de Locatiune”), in urmatoarele conditii:

1. Partile au agreat planul compartimentarii imobilului inchiriat, atasat ca Anexa 1
la prezentul Act Aditional.

2. Ca urmare a stabilirii planului de compartimentare, a rezultat o suprafata a
imobilului inchiriat de_440,50 mp. Pe cale de consecinta, se modifica in mod
corespunzator Art, -1 “Obtectul’ Contractului” si Art. 3 “Pretul Contractului” din
Contractul de Locatiune, dupa cum urmeaza:

Art. 1. Obiectul contractului:

1.1. (1) Obiectul ccatractului il reprezintd inchirierea imobilului constructie-parter,

in suprafata de 440,50 mp. inscrisa in cf. 60380 Turda, nr. cadastral 60380-CI,

Situata din punct de vedere administrativ in mun. Turda, str. Pta 1 Decembrie 1918,

nr. 31-33. .

(2) Imobilul mai sus mentionat va fi folosit in vederea de.sfasurarii activitatilor

Directiei Impozite si Taxe a Primariei Municipiului Turda, precum si a altor servicii &506‘51'375 -

daca este cazul, f 7ot
AREND@:

Art. 3. Pretul contractului =

(1) Chiria lunara datorata de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul

prezentului contract este de 7,5 euro (sapte euro si cincizeci eurocenti) / mp / luna, iy

pret care include T.V.A, rezultand o chirie lunara in suma de 3303,75 euro /)

/
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(treimiitreisutetreieurosi75decemi), inclusiv TVA, platibili in lei la cursul stabilit de
Banca Nationala a Romaniei in ziua emiterii facturii de catre Locator.

(2) Locatarul datoreaza chiria incepand cu data semnarii procesului verbal de
predare primire a imobitului inchirial, ce formeaza obiectul contractului.

3. Toate celelalte prevederi ale Contractului de Locatiune raman neschimbate si pe

deplin aplicabile.

Prezentul Act Aditional a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte semnatara si contine Anexa 1 — Planul compartimentari
imobilului inchiriat si Anexa 2 — Calculul suprafetei inchiriate.
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LOCATOR
Societatea GARENDIS SRL
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Act Aditional nr. 2 din data O, L1208
la coniractul de locatiune nr. 1923 din 29.01.2018

Prezentul act aditional s-g incheiat la data de ©). Mgntre:

1.1 MUNICIPIUL TURDA, cu sediul in Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28 , jud. Cluj avand
contul ROSSTRE221921300205, deschis la" Tr

ezoreria Turda, reprezentat prin Primar d],
Cristian Octavian Matej si Director BExecutiv Daniela Adace , in calitate de locatar, pe de o parte
Si

1.2. Socictatea GARENDIS SRL, cu sediul social in mun, Cluyj
inregistrata la Registrul Comertului sub nr, J 12/2142/2002, C
prin dL. Ciprian Otel, in calitate de administrator, in calitate de

j-Napoca, sir. Ana Aslan, nr. 40,
UL 14976426, reprezentata legal
locator, pe de alta parte,

Partile au convenit incheierea prezentului act adjtional prin care au agreat:

Art. 1 Modificarea punctului 1 din Art4 Modalititi de plati dupa cum urmeaza;

(1) Chiria se plateste lunar pana la data de 20 q lunii,

pentru luna anterioara platii, in contul
Iocatorului nr. RO0O4 TREZ2165069XXX0372 79, cont

deschis la Trezoreriq Cluj-Napoca.

Art2 Celelalte prevederi ale Contractului de Locatiune faman npeschimbate si pe deplin
aplicabile.

Prezentul act aditional a fost nchejat astazi, O} |{. 204

. 2.0\8 in limba romana, in 2
exemplare originale, cu aceeasi putere valabila, cate 1 exemplar pentru fiecare parte contractanta.,

LOCATAR

LOCATOR
MUNICIRIUL TORDA =55, Societatea GARENDIS SRL
,":’/:YD\?\MAR o‘q \:‘ o )
FRIMAR,  //So@x " . ADMINISTRATOR
CRISTIAN OUiRY I TEM,
J |

RN A

; TN 3 ’

N 8|7 P )
DIRECTORE \lx CUPRES i {GF{B’\@%
DANIELA ADACE y . %\b»,i Sy

S / %&,_,y
LA
Cons—ilie Juridic, /
;5 \’;f}?} 4 A
VizaCF * /

]
SEIA TURDA |
[EREER TURBR | | |
Data: _u{r !?-‘,_g{?ﬂ;:. 13
[ Rr.2 | vizat C.FP. 1
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Oferte inchiriere spatii comerciale

(pentru analiza de piata)



30/10/2025, 22:57 Spatiu comercial 82 mp in zona Central. Turda pre} 656 € + TVA/Iun3 | Imobiliare.ro

-

'S =

* > Chirie > Spatiicomerciale > JudetulCluj > Turda > Spatii de inchiriat in Central Shopping Center Turda

- ————

a Stanleybe’

s B R /3

656 € +TVA /luna @
BE€+TVA/mp/luna !

Turda, Judetul Cluj

Descriere spatiu comercial

Comision 0% ! REMS Imobiliare ofera spre inchiriere in exclusivitate, spatii comerciale in Central
Shopping Center din Turda. Centrul comercial este amplasat in zona ultracentrala a municipiului Turda,
este o cladire moderna, care beneficiaza de lift si scari rulante.

La parterul cladirii functioneaza un supermarket Carrefour, plus alte spatii comerciale precum
farmacie, casa de schimb valutar, pariuri sportive, platar, magazine cu destinatii diverse.

La etaj pe cea mai mare suprafata este deschis magazinul KiK. Toate celelalte spatii inchiriate la etaj
sunt cu destinatie vanzare articole imbracaminte si incaltaminte.

Spatiul disponibil este situat la etajul centrului comercial, beneficiaza de o vizibilitate foarte buna, este
compus din 2 incaperi, care comunica intre ele, dispune de geamuri catre bulevard.

Pentru detalii suplimentare va stam la dispozitie.

Structura rezistenta: caramida

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 0

Suprafata construita: 30 mp

Nrgaraje: 0

Utilitati - Climatizare (Aer conditionat, Ventiloconvectoare); Utilitati generale
{Curent,Apa,Canalizare, Gaz)

Finisaje - Podele (Gresie); fluminat (Spoturi. Aplice,Exterior cladire); Ferestre cu geam termopan (PVC)
Dotari - Contorizare (Apometre)

hitpsi/iwww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-central-1938 14443 1/4



3011002025, 22:57 Spatiu comercial 82 mp in zona Central, Turda pref 656 € + TVA/ luna | Imobiliare.ro

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

e
| Parcare stradala )

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X4V314003 Actualizat in: 29 Octombrie 2025

Regim inaltime. P+1E+M

Subspatii disponibile

Chirie / um. / luna: 8 EUR/mp (total: 656 EUR/lund) + TVA, Comision 0% cumparator
Suprafats disponibila: 82
Disponibilitate spatiu: imediat

Puncte de interes

Recreere A

Taittu

Cafenea aprox. S1m
@ Express

Restaurant aprox.85m
€9 sia

Supermarket aprox. 150 m

Parc

Parcuri aprox. 241m

Vezi toate optiunile

Proprietati recomandate

|: ! [ I
ool mnet A B

httpsy/www.imobiliare.ro/ofertal/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-central-193814443 2/4




30/10/2025, 22:59 Birou 220 mp in zona Ultracentral, Turda prel 3.000 € / lund | Imobiliare.ro

#& > Chirie > Birouri > JudetulCluj > Turda > Spatiu comercial - ultracentral, Turda, Piata Re

[

3.000 € /1una

13.64 €/ mp/luna N

Turda, Judetul Cluj

Descriere spatiu comercial
O oportunitate de business in inima Turziil

Va oferim spre inchiriere un spatiu generos, open - space, situat in zona
ultracentrala a orasului, pe artera principala - Piata Republicii. nr. 44,
Caracteristici:

- Open space - spatiu versatil, usor de compartimentat in functie e nevoi;

- Vizibilitate excelenta - fatada cu vitrina larga la strada, perfecta pentru
branding;

- Acces facil pietonal si auto, cu vad comercial intens;

- Toate utilitatile disponibile - apa, electricitate, gaz, internet;

- Ideal pentru: banca, showroom, agentie de asigurari, magazin de retall,

hittps:/Awww.imobiliare.rofoferta/birou-de-inchiriat-furda-ulfracentral-220mp-265282785 1/5



30/10/2025, 22:59 Birou 220 mp in zona Ultracentral, Turda pret 3.000 €/ lund | Imobiliare.ro

Anunt

Aval iLaje.

- Locatie top, expunere maxima;

- In imediata apropriere se afla institutii publice, restaurante, magazine,
banci si alte afaceri prospere;

- Acces usor la mijloace de transport;

- Posibilitate de amenajare dupa nevoi.

DISPONIBILITATE IMEDIATAL!

Pentru detalii suplimentare si programarea unei vizionari, nu ezitati sa ne
contactati.

Nr incaperi: 4

Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie); Utilitati generale (Telefon)
Finisaje - Podele (Gresie)

Dotari - Diverse (Sistem de alarma)

pretinchiriere: 3000
monedainchiriere: EUR
pretinchiriereunitar: 13.64
monedainchiriereunitar: EUR

Disponibilitate proprietate: Imediat
Citeste mai putin

( Parcare stradala ]

Detalii spatiu comercial

ID anunt: XFFQ14006 Actualizatin: 17 August 2025

hitpsyAvww.imobiliare.roloferta/birou-de-inchiriat-turda-uliracentral-220mp-26 5282785 2i5



30/10/2025, 22:59 Birou 220 mp Tn zona Ultracentral, Turda pre{ 3.000 € / lun | Imobiliare.ro

Anunt
Subspatii disponibile
Chirie / u.m. f luna: 13.64 EUR/mp (total: 3000.8 EUR/lun3), Comision 0%
cumparator
Suprafata disponibila: 220
Disponibilitate spatiu: imediat
Etaj: Parter/3
Puncte de interes
Recreere A
Corso
Cafenea aprox. 38 m
& sila
Supermarket aprox. 65m
‘D Express
Restaurant aprox. 95m
Parc *_‘l
Parcuri e aprox. 111m

Vezi toate optiunile

Proprietati similare

| ;rrr}' 7‘1’7’\ v

hitpst/www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-turda-uliracentral-220mp-265282785 3/5
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301072025, 22:59 Birou 220 mp in zona Ultracentral, Turda pre{ 3.000 € / luni | Imobiliare.ro

a (& Anunt
3 TS iYL — A 3 R ___ P [ ——— B R
255 mputili  Cladire 24273 mputili - Clac 240 mputili  Cladire
Detalii de contact
Paula Cheslerean

Manager

RE/MAX Team Up

Aboneaza-te la newsletter sé fii primul care primeste cele mai noi
recomandari de proprietéati si sfaturi de la experti.

Completeaza adresa ta de email

Cautari similare
Birouri de inchiriat in Cluj-Napoca

httpszlhvmv.imobiliare.rolofeﬂalbirou-de-inchiriat-turda‘uﬂracentra|—220mp-265282785 4/5



30/10/2025, 22:59

Birou 220 mp In zona Ultracentral, Turda pret 3.000 € /lund | imobiliare.ro

GASESTI CASA CU CARE CHIAR TE POTRIVESTI

SERVICIILE NOASTRE

CONTACT

Be

RN

GETITON

# Descircati de pe
Google Play ® App Store

$OCT

hitps#/fwww.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-turda-ultracentral-220mp-265282785

55



30/10/2025, 23:07 Inchiriez spatiu comercial 40 mp Turda

Inchiriez spatiu comercial 40 mp

450 EUR negociabil

Clyj, Turda
Valabil din 10/9/2025 2:45:01 PM

e

it

OF INCHIRIAT
AQ Mp
OTAE-575632

Specificatii

https:/iwwv.romime.ro/anunturifimobiliare/de-inchirial/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anuntfinchiriez-spatiu-comercial-40-mp/Mig8dh5008f5670...  1/5



30/10/2025, 23:07 Inchiriez spatiu comercial 40 mp Turda

'm

Descriere

Inchiriez spatiu comercial in suprafata utila de 40 mp , prevazut cu grup
social. Locatia este in Turda zona centrala str.Libertatii 5 .

ID anunt: 1760010781

@ Vizualizéri: 47
K1 Raporteazd

® F& ofertd |

Anunturi recomandate

Spatiu tehnic sau birou, Spatiu central Inchiriez spatiu ¢
parc Micro lf, scoalanr 8

¢ Turda 9 /turda ¢ Turda
419 EUR 250 EUR 10 EUR

https:/Awww.romimo.rofanunturifimobiliare/de-inchirisVspatii-comerciale/spatiu-comercial/anuntiinchiriez-spatiu-comercial-4 0-m p/hg8dh5998§5670...

2/5



30/10/2025, 23:05 Spatiu comercial 430 mp in zona Ultracentral, Turda pre{ 2.580 € /luni | Imobiliare.ro

ﬁ > Chirie > Spatiicomerciale > JudetulCluj > Turda > Comision 0! Spatiu Comerciai 430m

N R AR * Sy -
e AT o e o SN
7~
- bE. / 2
A\ ] -
2.580 € /1un3
6€/mp/Iluna

Turda, Judetul Clyj

Descriere spatiu comercial

Capital Imobiliare va propune spre inchiere un Spatiu Comercial pe doua
nivele in ultracentral Turda, judetul Cluj.

Proprietatea este pozitionata foarte aproape de Primaria Turda.

Spatiul are in total 910 metri patrati utili iar compartimentarea este
urmatoarea:

Parter (430mp)

-3 sali de vanzare
-3 depozite

-3 grupuri sanitare

hitps://iwww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-6 1437176 116



30/10/2025, 23:05 Spaliu comercial 430 mp in zona Ultracentral, Turda pret 2.580 € / luna | Imobiliare.ro

=TI duLey

-5as

-loc centrala termica
-vestiar

-garaj

Comision 0%! Nu percepem comision la inchiriere!

Pentru mai multe detalii si 0 vizionare nu ezitati sa ma contactati.

Structura rezistenta: caramida

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 3

Suprafata construita: 434 mp

Nr garaje: O

Nr incaperi: ©

Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere); Utilitati generale
(Curent,Apa,Canalizare)

Finisaje - Podele: (Gresie,Parchet); Stare interior (Necesita renovare);
lluminat (Lampi,Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (Lemn)

Dotari - Contorizare (Apometre)

pretinchiriere: 2580
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

L Parcare stradal& [

hitps:/Aww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-61437176 2/6



30/10/2025, 23:05 Spatiu comercial 430 mp in zona Uliracentral, Turda pret 2.580 € / luna | Imobiliare.ro
% Anunt

ID anunt: X9PL140C7 Actualizat in: 04 August 2025

Regim inaltime: P

Vecinatati:

Primaria Turda, Casa De Cultura, Parcul Municipal, Ultracentral

Subspatii disponibile
Chirie /u.m./lund: 6 EUR/mp (total: 2580 EUR/lun3), Comision 0% cumparator
Suprafata disponibila: 430

Disponibilitate spatiu: imediat

Puncte de interes

Recreere A
ﬂ) Caribo

Restaurant aprox. 38 m

Parc

Parcuri aprox.185m

Savarina

Cafenea aprox. 259 m
& Bila

Supermarket aprox. 556 m

hitps/wwnv.imobiliare.ro/ofertalspatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-6 1437176 36



30/10/2025, 23:01 Spaliu comercial 910 mp in zona Ultracentral, Turda pre{ 5.460 € / luni | Imobiliare.ro

& Anunt

& > Chirie > Spatii comerciale > JudetulCluj > Turda > Comision 0! Spatiu Comercial 910 m

5.460 € /luna P

6€/mp/luna

Turda, Judetul Cluj

Descriere spatiu comercial

Capital Imobiliare va propune spre inchiere un Spatiu Comercial pe doua
nivele in ultracentral Turda, judetul Cluj.

Proprietatea este pozitionata foarte aproape de Primaria Turda.

Spatiul are in total 910 metri patrati utili, iar compartimentarea este
urmatoarea:

Parter (430mp)

-3 sali de vanzare
-3 depozite

-3 grupuri sanitare

hitps:/Awww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-61437205 116



30/10/2025, 23:01 Spafiu comercial 910 mp in zona Ultracentral, Turda pre{ 5.460 € / luna | Imobiliare.ro

T aLLes

~Sas

-loc centrala termica
~vestiar

-garaj

Mezazin (480mp)
-5 sali de vanzare
-4 depozite

-1 vestiar

-1 grup sanitar

Comision 0%! Nu percepem comision la inchiriere!

Pentru mai multe detalii si o vizionare nu ezitati sa ma contactati.

Structura rezistenta:.caramida
Nr terase: |

Nr grupuri sanitare: 4
Suprafata construita: 1046 mp
Nr garaje: 0

Nrincaperi: 11 __
Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere); Utilitati generalée -
(Curent,Apa,Canalizare)

Finisaje - Podele (GresieParchet); Stare interior (Necesita renovare);
lluminat (Lampi,Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (Lemn)
Dotari - Contorizare (Apometre)

pretinchiriere: 5460
monedainchiriere: EUR

hitps:/iwww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-61 437205 216



30/10/2025, 23:01 Spatiu comercial 910 mp in zona Ultracentral, Turda pret 5.480 € / luna | imobiliare.ro

Citeste mai putin

[- Parcare s‘Erada_lé \

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X9PL140CS Actualizatin: 04 August 2025
Regim inaltime: P
Vecinatati:

Primaria Turda, Casa De Cultura, Parcul Municipal, Ultracentral

Subspatii disponibile
Chirie/u.m./lund: 6 EUR/mp (total: 5460 EUR/luna), Comision 0% cumparator
Suprafata disponibila: 910

Disponibilitate spatiu: imediat

Puncte de interes

Recreere : A

@ Caribo

Restaurant aprox.38m
Parc
Parcuri aprox.185m

https:/iwww.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-turda-ultracentral-61437205 3/6



30/10/2025, 23:15 Spatiu comercial 480 mp in zona Ultracentral, Turda pret 2.880 €/ luna | Imobiliare.ro

ﬁ > Chirie > Spatii comerciale > JudetulCluj > Turda > Comision 0! Spatiu Comercial 480m

2.880 € /1uns

6€/mp/luna

Turda, Judetul Cly;j

Descriere spatiu comercial

Ry

Capital Imobiliare va propune spre inchiere un Spatiu Comercial pe doua

nivele in ultracentral Turda, judetul Cluj.

Proprietatea este pozitionata foarte aproape de Primaria Turda.

Spatiul are in total 910 metri patrati utili, iar compartimentarea este

urmatoarea:

Mezazin (480mp)
-b sali de vanzare
-4 depozite

-1 vestiar

https:llwww.imobiliare.ro/oferta/spatiu—comercial—de-inchiriat-turda—ultracentraI-514371 28

®
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30/10/2026, 23:19 Spaliu comercial 480 mp in zona Uliracentral, Turda pre| 2.880 €/ luna | imobiliare.ro

&

WOULTHDIUT T U ze! INU MEITLCSPSIN COHNDIULEIA TTIL) 1 ) &

Pentru mai multe detalii si o vizionare nu ezitati sa ma contactati.

Structura rezistenta: caramida

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 552 mp

Nr garaje: 0

Nr incaperi: 5

Utilitati - Sistem incalzire (Centrala proprie,Calorifere): Utilitati generale
(Curent,Apa,Canalizare)

Finisaje - Podele (Gresie,Parchet); Stare interior (Necesita renovare):
lluminat (Lampi,Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (Lemn)

Dotari - Contorizare (Apometre)

pretinchiriere: 2880
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat

Citeste mai putin

rLParcare stradald }

Detalii spatiu comercial

ID anunt: X9PL140C5 Actualizatin: 04 August 2025

Regim inaltime: P

https:/Awww.imobiliare.ro/aferta/spatiu-comercial-d e-inchiriat-turda-ultracentral-61437128 2%



30/10/2028, 23:15 Spatiu comercial 480 mp in zona Ultracentral, Turda pret 2.880 € / luni | imobiliare.ro

E9f

Primaria Turda, Casa De Cultura, Parcul Municipal, Ultracentral

Subspatii disponibile
Chirie/fum./lund: 6 EUR/mp (total: 2880 EUR/Iun3), Comision 0% cumparator
Suprafata disponibil4: 480

Disponibilitate spatiu: imediat

Puncte de interes

Recreere A
(D Caribo

Restaurant aprox. 38 m

Parc

Parcuri aprox. 185 m

Savarina

Cafenea aprox. 259 m
Q Billa

Supermarket aprox. 556 m

Vezi toate optiunile

Proprietati similare

ht’(ps:/lwww.imobiliare.ro/ofenalspatiu-comerciaI-de-inchiriat—turd a-Ultracentral-61437128







Carte Funciard Nr. 51935 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
21 1 4.387

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semn&tura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/09/2025, .14:37

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac} este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine dat_e cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 5 din 5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunez 1.1
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MEMORIU TEHNIC

PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA — FUNDATII - A CONSTRUCTIEI

proicctati a fi modificati in Turda
— complexul comercial BIG - WINMARKT

Constructia proiectatd in regimul P + E (2E) este destinata funtiunii de
COMPLEX COMERCIAL

Realizarea constructiei se face prin transformarea si extinderea clidirii cu 3 scéiri exterioare
realizate in structurd metalici

Structura de rezistentd este alcituits din cadre (stélpi §i grinzi ) si plansee realizate din
beton armat (cu fisii prefabricate) .

Fundatiile suplimenare, de tipul grinzi de fundare sub stalpi, vor fi alc#tuite din beton armat
(-C 12/15 ) cu blocuri din beton simplu ( C 6/7,5 ), avind tilpile duse pani la adincimea fundatiilor
existente adiacente, ridicdndu-se treptat spre exterior. Fundatiile noi se vor executa cu rost de

tasare de 3-5 cm executat prin amplasarea de pléci PFL sau polistiren pe intreaga suprafati intre
fundatiile.noi si cele vechi .

Cw, ianuarie 2007 PROIECTANT .
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DIU GEOTEHNIC

= Amplasament.
. TURDA, str. 1 Decembrie 1918, nr. FN
g (magazin BIG — WINMARKT)

Beneficiar: S.C. NEOBOS ARHITECTURA SR.L.
Bucuregti, str. Putul cu Plopi, nr. 12
Executant: S.C. ALFOS S.R.L.
Cluj, str. Milinului, nr.16
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MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

Prezentul studiu a fost intocmit la cererea beneficiarului §.C. NEOBOS ARHITECTURA
SR.L.( Bucuresti, str. Puful cu Plopi, nr. 12 ) si are ca obiect determinarea caracteristicilor
terenului §i a conditiilor de fundare pentru imobilul proiectat spre a fi modemizat in Turda, str.
1 Decembrie, nr. FN. Amplasamentul studiat cuprinde zona de extindere a unei cladiri cu 2

corpuri P + 2E (corp A), respectiv P + E ( corpul B) - (conform PLANULUI DE SITUATIE
anexat).

Conform NP 074 / 2002 categoria geotehnicd a amplasamentului este 2, cu riscul
geotehnic MODERAT stabiliti conform punctajului :

condifii de teren = teren relativ bun = 3 puncte
apa subterani = fard epuismente = 1 punct
importanta constructiei & normali = 3 puncte
vecinatati = risc moderat = 3 puncte
TOTAL < 10 puncte

2, CONSIDERATH GEOMORFOLOGICE

Municipiul Turda ieste situat la contactul a trei mari unitati geografice Campia
Transilvaniei, Podisul Somesan si M-tii Apuseni.

Amplasamentul cercetat apartine vaii Racilor (Copiceni) lunca inferioard in zona
mediand a acesteia intr-o portiune cu pantd relativ mica. Cladirile invecinate — situate la o

distanta de cca (0 = 60 )m ~ —3 ca si terenul din jur, nu prezinta urme de instabilitate pronuntate.
I

3. CONSIDERATI:I GEOLOGICE

Roca de bazi in acest perimetru al municipiului este reprezentati de formatiuni geologice
de vérstd egeniani, strate de cetate, peste care s-au depus depozitele de terasd reprezentate de-
nisipuri, pietrisuri, argile niSlpoase si prafoase de varsti cuaternari.

Formatiunile preponderente sunt cele oligocene fiind caracteristice stratelor de Ticu -
argild bruni contractila. La suprafati predominante sunt formatiunile de varsti cuaternars care
constau dintr-o p#turd de teren vegetal al cérei grosime este cuprinsi intre 0,50 si 1,00 si teren
aluvionar. f

Observatiile facute 1 m teren asupra stratelor de argils, corelate cu analizele de laborator cu
privire la proprietitile de contractle-umﬁare pun in evidentd minerale de tip montmorillonit.

4. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

Zona cuprinde 1unc? vaii Racilor la un nivel ridicat fati de nivelul apei (cca 2-3 m). La
data efecudrii sondajului apa subterani nu a fost interceptatd pani la adéncimea investigati.
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Avénd in vedere panta versantului §i natura terenului de fundare, se poate aprecia ci

aceasta poate apare sub forma apei de infiliragie pan3 la adincimi de ~2.00m de la nivelul
= terenului,

- 5. CONSIDERATII CLIMATICE

Clima municipiului este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal.
- Adancimea maxima de Inghet este de 0,80 m (STAS 6054/85).

6. STABILITATEA TERENULUI

Zona amplasamentului se gdseste pe un teren plan. Cu toate ¢ in zoni nu au fost puse in
evidentd aluneciri de mari proportii, Intreg versantul este caracterizat prin posibila activare a
- unor alunecdri de suprafatd de tip progresiv, care afecteazi taluzul in zonele din amonte fatd de

imobil. Cauza principali a fenomenului este infiltratia de apd in versant.

Zona seismici de calcul - este F, conform P100-92 la care este caracteristic gradul
seismic 6 (conform SR 11100/1-93), pentru care k= 0,08 si T.= 0,7 sec.

7. STRATIFICATIA TERENULUI

~ Stratificatia terenufui a fost studiati pe baza unui sondaj deschis (vezi PLAN DE
i SITUATIE-AMPLASAMENT SONDAIJE) si datd fiind neomogenitatea terenuiui are in
consecintd un grad de prezumtie destul de pronuntat. Rezultatele au fost coroborate cu Studiul

™ Geo efectuat In zond de S,C. Cirus Comimpex S.R.L. Au fost extrase probe tulburate pe baza
. cirora s-ati evidentiat stratele:

e

1. Umpluturs divers,fa
- grosime cca 1,70 m
i
| 2. argila nisipoasi ;irnaronie
- grosime (0,50 +3,5)m
- ¥ =18,5(kN/me
- w=297%

- L, =230%
- 1. =092
™ - ¢ = 18k
- b= 151?])

3. argild marnoasi ?vz‘mét-maronie
- grosime 1,00 m (zona investigats)
- ¥ =19,5kN/me

" - w=207%
- I, =290%
- I, = 1,00

. - ¢ =28kPa

1
o o
I
fa—y
n
°

-y



f -

4

Determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului (prezentate in “PROFILUL
FORAJULUI - Rezultatele incercarilor de laborator” anexat) a fost ficutd la Laboratorul Geo al
Facultatii de Constructii zéUniversitﬁ;ii Tehnice din Cluj-Napoca. Mentionez ca rezultatele se
bazeazi pe probele tulburate prelevate dintr-un sondaj deschis dus pani la addncimea de 3,20 m,

6. CARACTERISTICILE FUNDATIILOR
6.1. FUNDATII EXISTENTE

Fundatiile cladirii eécistente sunt de tipul izolate sub stlpi cu caracteristicile :

(conform project IPROCOM 1978)
o Axel,2,3,4,8,9
-suprafafi  B*L =(1,90+2,75)%(1,90+2,75) m
-addncime  D;=2,10m
e Axe$,6,7,10,11,12
- sup}afaté circulari (chesoane realizate din inele prefabricate cu umpluturi
B75) 0 =(2,80+3,50) m
-adéncime  D;=(3,00+8,35) m

6.2. FUNDATI PROIECTATE

Fundatiile consructiei vor fi cele existente cu completarea fundatiilor continui sub
structura scérilor suplimentare exterioare

7. CAPACITATEA PORTANTA A TERENULUI

Conform STAS 3300/2 - ‘85, date fiind caracteristicile terenului si ale fundatiei,
capacitatea portanti a acestuia se determin3 astfel:

o pentru teren argild nisipoasa maronie ( stratul 2 )
-y =18,50 KN/me
- ¢ =15°(N,=0,70; N, =3,90; N, = 11,00)

- ¢ = 18,00 kPa
-1,=023>02 ;1 =09
-e= 0,60

rezulta: p. =342 kPa.

Peane = D¢ [1+kl (B'I)] + kz*T (Df—Z,O)
pentru B=1,905iD,=2,10m
rezulta: Peony =363 KPa.

in cazul grupdrii de sarcini speciale (la o l3ltime a talpii de 1,90 m):

P =Y*B'* N, *A +q* N * A +c* N, * 1,
= 18,50 * 1,99 * 0,70 * 0,6 + 2,10 * 18,50 * 3,90 * 1,3 + 18,00 * 11,00 * 1,3

p.. =475 kPa




gy
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o pentru teren nisip argilos maroniu ( stratul 2 )
-y =19,50 kN/mc
- ¢ =15°(N,=0,70; N, =3,90; N, =11,00)

- ¢ = 28,00 kPa
-L,=029>02 ;1. =10
-e =070

rezultd: p. =400 kPa.

Peoav = Pe [I-H"‘l (B'I)] + kz*'Y (Df—zro)

pentru B=1,905i D;=2,10m

rezulta: Peony = 440 kPa,

in cazul grupdrii de sarcini speciale (la o lilfime a tilpii de 1,90 m):

pcrzy*B’*Ny*A'y+q*Nq*7yq+C*Nc*).c__
=19,50 %1,90 * 0,70 * 0,6 + 2,10 * 19,50 * 3,90 * 1,3 + 28,00 * 11,00* 1,3

p,, = 624 kPa

8. CONCLUZI

In urma investigatiilor efectuate in zona de amplasare a cladirii (pentru adincimea
cercetats), stratul de fundare este ARGILA MARNOASA VANAT-MARONIE (stratul
3) cu caracteristicile geotehnice determinate in conditiile prezentate, avind capacitatea
portantd, pentru conciiligii!e de fundare preconizate, de :

{
Peone = 440 kPa - pentru sarcini in gruparea fundamentala
P, =624 kPa - pentru sarcini in gruparea special.

In cazul unor fundatii cu alte caracteristici se vor face corectiile de rigoare
conform STAS 3300/2-85.

Cluj, septembrie, 2006

INTOCMIT,

Conf.dr.ing.Viadimir Fo&t

P
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S.C. VARICOM IMPEX S.R L. CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA, bd. 21 Decembrie 1989inr.140, ap.110, tel; 0264-5915971
CUT: R5272510, ORC J12/388/1994, cont IBAN: RO72RZBRO000060001 127595 [a RAIFFEISENBANK

RAPORT DE EXPERTIZA
privind
cladirea COMPLEXULUI COMERCIAL BIG Turda

1. OBIECTUL EXPERTIZEI

Prezenta expertiza are ca obiect:

- evaluarea nivelului de asigurare a cladirii Complexului Comercial BIG

din Turda la incércérile seismice impreuni cu cele gravitationale;

stabilirea conditiilor in care se poate supraetaja corpul de cladire P+E aflat
infre axele A-F/1-5 si G-J/10-12;

stabilirea conditiilor in care se poate realiza extinderea cladirii cu un corp
de cladire P+2E intre axele G-J/6-9 si A-B/1-5;

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere urmatoarele:

I
H

Legeanr. 10/1995 pnvmd calitatea In constructii;

Normativul pentru prmectarea antiseismica a constructiilor de locuinte,
social-culturale, agrozootehmce si industriale P100-92, cu completarile si
modificarile la cap. 11 si 12 aprobate prin ordinul M.LP.AT. nr.
71/N/1996; ;

Releveul de arhitecturapentru parter, etaj 1 si etaj 2 si propunerile de
extindere si amenajare puse la dispozitia expertului de citre beneficiar;
Studiul geotehnic pus la dispozitia expertului de cétre beneficiar;

Proiectul tehnic si detalnle de executie — poiectant [IPROCOM Bucuresti,
proiect nr. 512/111 din decembne 1978,

Studiul geotehnic pe amplasament realizat in anul 1978 luna iunie de catre
ICP Cluj — colectivul geotehmc
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S.C. VARICOM IMPEX S.R.L. CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA, bd. 21 Decembrie 1989nr.140, ap.110, tel: 0264-5915971
CUT: R5272510, ORC J12/388/1994, com:IBAN RO72RZBRO0000G0001 127595 la RAIFFEISENBANK

2. INCADRAREA CONESTRUCTIEI IN CLASE DE IMPORTANTA,
GRUPE SI CATEGORIIE. METODA DE INVESTIGARE ADOPTATA

In conformitate cu normativul P100-92 constructia Complexului Comercial
BIG din Turda se incadreaz3 in clasa II de important3 (Tabel 5.1) ficénd parte
din clasa cladirifor “... care adapostesc centre comerciale importante”
coeficientul de important3 aferent clasei II: o= 1,2 (Tabel 5.2).

Zona seismici de calcul este F In conformitate cu harta de zonare seismici a
Roméniei, avind valoarea coeficientului ks = 0,08 (Tabel 5.3), iar valoarea
perioadei de colt, Tc=0,7s. |

Constructiile din fondul existent se supun expertizarii in mod obligatoriu sau
conditionat in functie de clasat de importantd a constructiei si de zona seismicd
de calcul (normativ P100- 92 Tabel 11.1), 1a care se adaugd precizarea din
Completarea si modificarea oap 11 si 12, cum c§ cladirile existente se supun
expertizirii, in conditiile prevederilor legale in vigoare, in vederea evaludrii
nivelului de asigurare la actiudi seismice.

In cazul cladirii Complexului Comercial BIG din Turda, conform
prevederilor, se impune o expemzare conditionati de amenajarile si
transformdrile functionale, arh1tecturale si structurale la care clédirea urmeaza sa
fie supusi. |

In raport cu sistemul structural cladirea Complexului Comercial BIG din
Turda face parte din categon a “d” (constmctn in cadre din beton armat).

Normativul P100 mai stabﬂeste si grupe de construetii diferentiate prin
perioada in care a fost prcncctata clddirea si numérul de niveluri (Tabel 11.2).
Din acest punct de vedere cladlrea Complexulm Comercial BIG din Turda
(numér de niveluri P — P+4, pr01ectat in perioada 1964-1981), face parte din
grupa A.3.

Ca atare, metoda de mvestigare ce se impune prin normativ, pentru clidirea
ce face obiectul prezentei expertlze tehnice este Evaluarea calitativa - E1.

In conformitate cu HGR nr 261/1994, cladirea se incadreazi in categoria de
importantii “C” — constructii de importantd normala, iar din punct de vedere al
STAS 10100/0-75, in clasa de importantd “III” — constructii de importants
normala.

3. DESCRIEREA. COI;ISTRUCTIEI

Cladirea Complexului Comercial BIG din Turda este amplasati in centrul
istoric al localitatii, pe str. 1 Decembrie 1918, pe malul Vaii Racilor (Vaii
Copaceni). Este in imediata vecinatate a cladirii ROMTELECOM din Turda. Se




S.C. VARICOM IMPEX S.R.L. CLUJ- NAPOCA
CLUJ-NAPOCA, bd. 21 Decembrie 1989 nr 140, ap.110, tel: 0264-5915971
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desfdsoard, in plan, pe 0 suprafata de cca. 1400 mp si are regimuri de indl{ime
variabile. S-a construit in anul978 1980.

Din punct de vedere ﬁmcﬁonal si al regimului de inaltime cladirea se
poate imparti in doua corpuri: |

a. Corpul A care adaposteste spatule comerciale propriu-zise este de
forma aproape dreptunghiulara in plan si are regimul de inaltime P+2E. Este
situat intre axele A-E/5-9. Are patru travei si o deschidere de 6.00 m (intre axele
5-6) si trei deschideri de 9.00 m (intre axele 6-7, 7-8 si 8-9)."

Structura verticala de rez15tenta este formata din stalpi si grinzi din beton
marca B200 armat cu otel beton OB37 si PC52 . Planseele sunt din fasii cu
goluri din beton armat precompnmat de catalog, de 6.00 m deschidere de tip
FGP 1/6f si FGP 1/6g cu incarcarea totala capabila la starea limita de rezistenta,
mai putm greutatea proprie, de 1300 daN/mp respectiv 1040 daN/mp. Greutatea
proprie a fasiei este de 1900 daN

Fundatiile sunt izolate sub stalpi, cu bloc de beton simplu marca B75 si
cuzinet din beton armat B150. Admcmea de fundare este variabila de la 2.15 m
in axul 9 la 5.30 m in axul 5. Terenul bun de fundare este argila marnoasa
cenusie tare cu Peonv=450 kPa.

Inaltimea de nivel este de 4.40 m.

Acoperisul este de tip terasa cu invelitoare bitumonoasa.

b. Corpul B care adaposteste anexele spatiﬂor comerciale propriu-zise este
de forma aproape dreptunghmlara in plan si are regimul de inaltime P+1E. Este
situat intre axele A-E/1-5 si F~J/10-12. Intre axele A-E/1-5 are patru travei de
6.00 m (axele A-B, B-C, C-D si D-E) si doua deschideri de 6.00 m (axele 1-4 si
4-5). Intre axele F-)/10-12 are trei travei de 9.00 m (axele G-H, H-I si I-J) si
doua deschideri de 6.00 m (axele 10-11si 11-12).

Structura verticala de rezistenta este formata din stalpi si grinzi din beton
marca B200 armat cu otel beton OB37 si PC52. Planseele sunt din fasii cu goluri
din beton armat precomprimat de 6.00 m deschidere, de catalog, de tip FGP 1/6f
si FGP 1/6g cu incarcarea totala capabila la starea limita de rezistenta, mai putm
greutatea proprie, de 1300 daN/mp respectiv 1040 daN/mp.Greutatea proprie a
fasiei este de 1900 daN. ;

Fundatiile sunt izolate sub stalpi, cu bloc de beton simplu marca 75 si
cuzinet din beton armat marca 'B150. Adincimea de fundare este variabila de la
520 minaxul 121a 835 m m axul 10 (sirul de fundatii paralelc cu malul Vaii
Racilor). Terenul bun de fundare este argila marnoasa cenusie tare Cu Peony=450
kPa. x

Inaltimea de nivel este di: 3.60 m.
Acoperisul este de tip terasa cu invelitoare bitumonoasa.
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Corpul B este amplasat in lungul malului Vaii Racilor (Copaceni).

Amplasamentul cladirii, conform studiului geotehnic efectuat de S.C.
CIRUS COMIMPEX S.R.L. Cluj-Napoca, prezintd urmitoarea structurd
litologica:

A.SONDAJ S1:
beton: 0.00—-0.10 m;
umpluturd de pamaént: 0,10-0.95 m;
beton: 0.95-1.20 m;
umplutura de argila cu piatra: 1.20-1.70 m
argila cafenie plastic consistentd cu fragmente de argila tare: 1.70-5.00 m;
argila mamoasa cenusie tare (start de baza): 5.00 — 5.30 m.
Terenul bun de fundare ieste argila mamoasa cenusie tare (stratul 6) cu
Peonv=450 kPa.
. In sondajul S1 terenul bun de fundare s-a interceptat la adancimea de 5.00
m iar in sondajul S2 la adancimea de 2.00 m.
In foragjul F1 la cota 2. 40 m s-a gasit terenul bun de fundarc argila
cafenie-cenusie tare. {

Apa subteran3 nu a fost interceptata in lucraile geotehnice de teren executate
pe amplasament. Este posibi% ca in perioadele bogate in precipitatii apa
subterana sa apara sub forma de infiltartii in stratele argiloase la orice cota pana
la nivelul terenului.

A i adl

4. STAREA TEHNICA A CONSTRCTIEI

Cu exceptia unor fisuri} la peretii interiori de compartimentare de la
parterul corpului B cladirea Complexul comercial BIG din Turda nu prezinta
defecte ale elementelor stmcitmn de rezistenta care sa indice depasirea
capacitatii lor portante, cedareaterenului de fundare sau degradarea materialelor
ce intra in alcatuirea structurii. i

Fisurile din peretii de compartimentare de la parterul corpului B au aparut
in lipsa unui sistem corespuzator de fundare si a unei umpluturi insuficient
compactate. In acelasi timp este posibil ca in urma unor defectiunilor aparute la
instalatia de apa-canal sa fi existat pierderi de apa, ceea ce a condus la tasarea
terenului din zona peretilor fisurati.

Nu exista documente scrise sau informatii verbale si nu s-a identificat pe
parcursul examinarii vizuale existenta unor interventii la elementele structurale
sau nestructurale ale constructiei.
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’ 5. EVALUAREA & NIVELULUI DE ASIGURARE A
W CONSTRUCTIEIL LA ACTT! UN 1 SEISMICE

5.1. Date obhiective la b:aza evalufrii

m La baza examindrilor au/stat:
_ - proiectul cladirii existent in arhivele beneﬁcxarulul Proiectul a fost
elaborat in anul 1978 de IPROCOM Bucuresti;

- releveele constructiei si propunerile de amenajare puse la dispozitie de
beneficiar; |
™ - observatiile efectuate gde catre expertul tehnic asupra starii tehnice a
; constructiei;

- studiul geotehnic reahgat cu aceasta ocazie.

In anii 78-80, data proiectérii si construrii cladirii, existau suficiente date
si informatii despre comportarea constructiilor in timpul cutremurului din 1977
s ceca ce a permis o proiectare c{j)respunzatoare a cladirii.
‘ Avénd in vedere si ci perioada proprie fundamentald de vibratie a cladirii
T=0.45s (T=0.3 + 0.05n — conform anexa B din P100-92) se situeazi in
domeniul de sub 0,5 s, zond m care variantele ulterioare, imbunitatite, de dupa
cutremurul din 1977, ale nonﬂauvuhn P100, bazate pe Inregistrdri proprii, nu
- aduc modificari esentiale, se poate concluziona ¢d acest clddirea a fost proiectata
dupi norme seimice care pot fi ésocotlte corecte si astézi.

5.2. Evaluarea nivelului dé asigurare a constructiei

Evaluarea nivelului de as1gurare a constructiei se stabileste prin urméatoarele
o elemente: !

- mésura in care construcua relevaté respectd prevederile prescriptiilor in
= v1goare referitoare la proiectarea constructiilor amplasate in zone
5 seismice; 5
- maésura in care existd deﬁcxente de executic si de exploatare care au
3 afectat si afecteazi starea tehnicd a constructiei;

- existenta unor lucréri de mterventlc asupra constructiei,

- - modul de comportare a c(;mstructlel la cutremurele anterioare, precum si la
celelalte actiuni care au intervenit in cursul duratei ei de exploatare, cum
sunt: incércdrile gravitationale, taséri ale terenului de fundare, nivelul
¥ hidrostatic ridicat, corozitfme a materialelor structurale si nestructurale.

Pl
[

- 5.2.1. Masura in care constl uctia respectd prevederile prescriptiilor in
vigoare |
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Despre cladire se poate afirma ci respectd normele de proiectare in
vigoare. Din punct de vedere a solicitérilor seismice hotérétor este coeficientul
de amplificare [} care se determma in functie de perioada oscilatiilor proprii de
vibratie. Se observd cd pentm valori mici (sub 0,5 s) ale penoadel proprii
fundamentale de vibratie — dopaemu in care se incadreazi structura in spetd —
prescriptiile dinainte de 1977 nj diferd mult fatd de cele de astdizi. Ori, perioada
proprie fundamentald de vxbratxe conform normativului actual este:

- se identificatd ca structur flexibila cu P+2niveluri, ~
- numérul de niveluri n = 3, rezulta:
T=0,40+0.05n=0,455<0,5s.

Avénd in vedere, deci, ci perioada proprie fundamentald de vibratie a
structurii este in domeniul de sub 0.5 s, ne situfim intr-o zond in care variantele
ulterioare, de dupd cutremurul} din 1977, ale normativului de seism, nu aduc
modificdri esentiale prescriptiilor de dinainte. Mai mult, in normativele
dinaintea anului 1981 valoarea/maximé a coeficientului B era 3, deci mai mare
ca cea actuala de 2.5.

5.2.2. Deficiente de executie si de exploatare care au afectat si
afecteazd starea tehnicd a constructiei

Starea tehnicd a constructiei este buna, Elementele structurii de rezistenta
sunt in stare buna, nu prezinta defectiuni de natura deplasarilor, deformatiilor
sau degradari ale betonului (fisuri, crapaturi, exfolieri, segregari, etc,).

i

5.2.3. Modul de compértare a constructiei in cursul duratei ei de
exploatare la cutremurele antenoare, precum si la celelalte actiuni care au
intervenit: inclrciri gravntat:onale, tasdri ale terenului de fundare,
coroziune a materialelor structurale si nestructurale

In cea ce priveste preluarea Incércdrilor gravitationale, capacitatea
portantd a stélpilor si fundatiilé)r este superioara in medie cu cel putin 10-20%
solicitarilor ce apar chiar si in mE cazul supraetajarii corpului B.

;

1. CORP A

a. Verificare fundatie ﬁmdati?e FP14 (ax C/7):
Fundatie circulara cu diametrul de 305 cm
Incircarea gravitationalé aferentd fundatiei
~ 1500 daN/m x (9.00 xi6.00) m?x3 + (3. 05% x 3. 14)/4 x 4.00 x 2500
daN/ m’ x 1.1 =243 000 + 80 327 = 323 327 daN;
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Presiunea pe teren: per = 323 245 daN/ 93 025 cm?® =347.5 kPa < Peonv =
450 kPa

b. Verificare stalp SC7:
Stalp de 60 X 60 cm din beton marca B200 cu R, = 80 daN/em? cu otel

OB37 s1 PC52.
Incarcarea gravitationala aferenta stalpului (trei niveluri cu trama de 6.00

X 9.00):
~ 1500 daN/m” x (9.00 % 6.00) m” x 3 =243 000 daN
n=N/b x hy x R, =243 000/60x57.5x80 = 0.880

2. CORPB

a. Verificare fundatie fundatie FP1 (ax I/11):
Fundatie circulara cu diametrul de 305 cm.
. Incércarea gravitationald aferents fundatiei:
~ 1500 daN/m? x (9.00 x 6.00) m* x 2 + (3.05% x 3.14)/4 x 3.00 x 2500
daN/ m® x 1.1 =162 000+ 60 245 = 222 245 daN;
Presiunea pe teren: per =222 245 daN/ 93 025 cm® = 2389 kPa < Poony =
450 kPa

b. Verificare stalp Si1i:
Stalp de 45 x 50 cm din beton marca B200 cu R, = 80 daN/cm® cu otel
OB37 si PC52.
Incarcarea gravitationala aferenta stalpului:
~ 1500 daN/m” x (9.00 x6.00) m” x 2 = 162 000 daN
n=N/b x hy x R, = 162 000/45x47x80 = 0.957

5.3. Concluzii asupra nivelului de asigurare a cladirii:

Fatd de obiectivele expertlzel respectdnd prevederile in materie a
legislatiei in vigoare, cunoscdnd clidirea din punct de vedere arhitectural,

functional si structural si punénd in evidenti efectul acestora asupra nivelulut

de asigurare a consfructiei
gravitationale si alte actiuni,

la actiuni seismice concomitent cu incércérile
rezultd urmatoarele concluzii:

Constructia prezintd un nivel de asigurare suficient, se incadreazi in
clasa de risc seismic III (RSXII), corespunzand constructiilor Ia care sunt
asteptate degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
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structurala, dar la care deoradan!c clementelor nestructurale pot fi
importante.
i
5. SITUATIA PROPUSA SI CONDITIILE DE REALIZARE
Masurile de interventie pireconizate prin proiect se refer3 la:
a. CORP A: lucrari de amenajare interioara si de schimbare a
tamplariei exterioare.
b. CORP B: supraetajarea cladirii, lucrari de amenajare interioara si
de schimbare a tamplariei exterioare.
c. Realizarea unui corp de cladire nou cu regimul de inaltime P+2E
intre axele E-J/6-9 si extinderea CORPULUI B intre axele A-B/1-5
pe orizontala si pe wverticala (P+2E).

Avéand in vedere cele prezentate in capitolele anterioare, misurile de
interventie se vor trata dlferenn?t pentru corpul A corpul B si extindere.

5.1. Interventia la CORPUL A

Constatdnd starea tehnfca buna a structurii de rezistentd si natura
lucrarilor de amenajare precomzate pentru acest corp de cladire, lucrarile se pot
face fara a fi necesara luarea de masuri speciale in ceea ce priveste structura de
rezistenta a cladirii.

i

5.2.Interventia la corpul B

|

Pe langa lucrarile de amenajare si modernizare beneficiarul doreste
supraetajarea corpului B astfel incat regimul sau de inaltime sa fie acelasi cu a
corpului A, adica P+2E. i

Avand in vedere alcatuu‘ea structurala si dimensiunile elementelor
structurii de rezistenta, pentru supraeta_;are se propune realizarea unei structuri
usoare din cadre metalice cu deschlderea de 12.00 m dispuse la distanta interax
de 6.00 m, cadre care urmeaza sa stea articulat pe capetele stalpilor marginali
din beton armat de pe sirurile 10 st 12,

Se revizuiesc si daca este cazul se refac instalatiile de apa-canal ingropate
la nivelul parterului.

Totodata se refac fundatjilor peretilor de la parter care prezinta fisuri si
crapaturi,

Se refac trotuarele in jurul cladirii.
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5.3. Extindere cladire

Extinderea cladirii existente pe orizontala si pe verticala cu un corp nou
de cladire P+2E (axele G-J/6-9) se poate realiza in conditiile in care structura de
rezistenta noua este total separata de cea existenta. Adancimea de fundare,
conform studiului geotehnic, %va fi de cel putin 2.40 m de Ia nivelul terenului
amenajat in zona sondajului S1 si 2.60 m de la nivelul terenului amenajat in
zona forajului F1. Pundat?fiile noi adiacente constructiei vechi vor avea
adancimea de fundare cel putln egala cu adancimea de fundarea a cladirii
existente. Valoarea presiunii de calcul la nivelul talpii de fundare este peony =
450 kPa.

6. CONCLUZIE

Propunerile de amenajare si extindere preconizate in capitolul §, in
conditiile respectarii recomandarilor cuprinse in acelasi capitol, se pot

realiza fara ca rezistenf:a si stabilitaea cladirii COMPLEXULUI
COMERCIAL BIG din TURDA sfr. 1 Decembrie 1918 sa fie-afectate.

7. DISPOZITII FINALE

Prezentul raport de expertiza tehnica are caracter preliminar. Solutiile
tehnice si detaliile de executie elaborate pe parcursul proiectérii in faza PT si
faza DE sau in executie vor ﬁ prezentate expertulm spre avizare. De asemenea,
in cazul aparifiel unor s:tua;u nepreviizute in cadrul expertizei se va anunfa
expertul pentru recomandarea solutiilor.

Proiectul de executie va fi vizat de expertul tehnic, conform legislatiei in
vigoare.

Proiectul de executic va respecta prevederile normelor tehnice §i a
standardelor in vigoare la data elaboririi precum i cele referitoare la NTS si
PSI.

e
-
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Cluj-Napoca, 10.10.2005 O
Expel t tehmc.
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STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU EXPERTIZA TEHNICA MAGAZIN “BIG” TURDA

Situat Tnizona centrald a municipiului Turda amplasamentul aflat in studiu se prezinti

relativ plan si uniform siapartine —din punct de vedere geomorfologic — zonei de terasi de pe malul

sting a rdului Aries .

Din punct de vedere geologic terenul este constituit dintr-un fundament de varsta

badeniani reprezentat spre suprafata prin orizontul argilelor marnoase cenusii . in general acest

strat de bazd este acoperit de un complex aluvionar alc3tuit din pietrisuri cu nisip gi liant a cérui

grosime oscileazi , in aceastd zond a localitétii Tntre 1 5i 5-6 metri. In zona amplasamentului

studiat apele paraului Racilor au produs eroziunea complexului aluvionar i chiar a stratelor

fundamentuiui badenian

Forajele geotehnice execatate in vederea expertizirii clidirii au

evidentiat atit absenta stratelor de pietris cu nisip si liant cét i faptul ¢ , datorit eroziunii , in

apropierea albiei parduluj acest strat de bazi se afla la addncimi mari (peste 5 metri) , in timp ce

!
la o distanti mica de albig stratul de bazi isi face aparitia 1a 2-3 metri adéncime . Stratul de argild

marnoasd cenugie se incadreazi in categoria terenurilor bune de fundare in timp ce stratele

H

superficiale se incadreazi in categoria terenurilor dificile de fundare conform Ghidului de

Proiectare — indicativ GT

035/2002 .

S.C. CIRUS COMIMPEX S.R.L. CLUI-NAPOCA



Studiu geotehnic peniru EXPERTIZA TEHNICA MAGAZIN “BIG” TURDA -2-

Conform STAS 56054/77 addncimea maxima de inghet In zona studiati este 0,80 metri.
Din punct de veéiere seismic localitatea Turda se incadreazi in zona F, conform

normativului P100/92 , xéaloarea perioadei punctului de colt fiind Tc = 0,7 sec (Ks=0,08).

STRATIFICATIA TERENULUI
in vederea detectiirii stratificatiei terenului i a stabilirii conditiilor de fundare au
e fost executate doud sondaje deschise §i un foraj geotehnic in punctele indicate de expertul tehnic.
~ Ele au traversat urmatoarea succesiune litologica :
FORAIJ F1
0,00-0,20 metri — beton
0,20-0,90 umpluturd de pamént

0,90-2,40 argild cafenie-cenusie plastic consistentd sau plastic vartoasi cu fragmente de
argild tare

2,40-4,00 metri argild cafenie-cenusie tare (strat de bazi)

SONDAJ S1
Y 0,00-0,10 metri - beton
“ 0,10-0,95 metri-umpluturd de pamant
0,95-1,20 metri -beton
1,20-1,70 metri - umplutura de argila cu piatri
1,70-5,00 metri- argili cafenie plastic consistent cu fragmente de argil tare
5,00-5,30 metri — argila mamoasi cenusie tare (strat de bazi)

SONDAJ S2

0,00-1,70 metri - umpluturd de pamént cu piatri si cirimizi




Studiu geotehnic pentry EXPERTIZA TEHNICA MAGAZIN “BIG” TURDA -3

1,70-2,00 metri-jargild cafenie-cenugie plastic vértoasa

2,00-3,00 metri- argila marnoasi cenusie tare (strat de bazi)

APA SUBTERANA

Apa subterani o a fost interceptatd in lucririle geotehnice de teren executate pe
amplasament , in perioacéele bogate in precipitatii apa subterani poate si apari sub form# de
infiltratii in stratele argiléase la orice cotd pana la nivelul terenului . Este posibil ca pe anumite
portiuni din vecindtatea amplasamentului s# existe zone in care complexul aluvionar grosier nu a

fost erodat ; pe aceste portiuni apa subterana poate si circule sub forma de panzi .

CONDITII DE FUNDARE

i
i

Cele doud sonda_fe deschise executate in vederea stabilirii conditiilor in care este fundata
i

i

- N . =
cladirea au scos in evidentd urmitoarele :

SONDAJ S1
Fundatia este izoilatﬁ si este incastrati in stratul de argild marnoasi cenusie la adincimea
Df= 5,20 metri de la nivgtul actual al terenului . Datoriti conditiilor dificile sondajul deschis a

{

fost s@pat péna in jurul cé_}tei -2,80 metri de la nivelul actual al terenului . De la aceasti cotd , din

sondajul deschis a fost executat un foraj geotehnic , tangent cu fundatia , care scoate in evidenta
{

faptul ca blocul de fundzu:'e este incastrat in stratul de argild marnoasi cenusie tare la addncimea

%
Df= 5,20 metri de la nivelul actual al terenului .
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Studiu geotehnic pentr

u EXPERTIZA TEHNICA MAGAZIN UNIVERSAL “BIG™ TURDA -4-

SONDAJ S2

Fundatia este izoIaté $i este Tncastrata in stratul de argilsd marnoasi cenusie tare la

adancimea Df = 2,40 me!n de la nivelul actual al terenului .

Valoarea presiunii de calcul la nivelul tilpii ambelor fundatii dezvelite este Pconv = 450 kPa .

In ceea ce priveste extinderea cladirii , s¢ va funda — urmirindu-se o incastrare minima de

0,20 metri ~ in stratul de

argild marnoasi cenugie tare , la adincimi minime cuprinse intre Dfmin=

2,40 metri de la nivelul actual al terenului in zona sondajului S1 (aceeasi addncime cu a fundatiei

{
]

corpului de cladire existent ) gi Dfmin= 2,60 metri de la nivelul actual al terenului in zona forajului

F1.In zonele de cuplare

cu cladirea existentd se va urmiri ca fundatiile clidirii proiectate s3 fie

ncastrate in teren cel putin la aceeasi addncime cu a fundatiilor cladirii existente .Se va lua in

i

calcul o valoare a presiutflii Pconv = 450 kPa , indiferent de incastrarea fundatiilor n teren si

{
dimensiunile in plan ale fundatiilor .
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Basica G. Alexandru - expert tehnic judiciar / evaluator autorizat

autorizatie nr. 12953 — seria 4830

emisa de Ministerul Justitiei [ PRI MARI@
"constructii civile, industriale si agricole” 'Nr inregistrare_ 7
"eva!uareta proprietétii imobiliare” 23 { Buna_AL_sn w‘l{
e.mail : expertalexandrubasica@gmail.com
tel. / whats.up : 0744 569 534

L))
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Catre : U.A.T. MUNICIPIUL TURDA
Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Cluj
apl@primariaturda.ro

Referitor la solicitarea Dv. din data de 12.11.2025 privind emiterea unui punct de
vedere asupra incadrarii cladirii Winmarkt, situata pe terenul din Piata 1 Decembrie 1918
nr. 34-36, jud. Cluj, imntr-o clasa de risc seismic, pe baza studiilor geotehnice si a
expertizei de siguranta si stabilitate intocmita tn anul 2005, va comunic urmatoarele :

- proiectarea cladirilor din punct de vedere al sigurantei si stabilitatii, ca raspuns
la actiunea seismica reprezinta o preocupare constantd a specialistilor din Roménia,
incepand cu anul 1940;

- In reglementarile elaborate dupa 1990, zonarea teritoriului Romaniei pentru
proiectarea constructiilor la actiunea seismica s-a facut prin doua criterii, dupa cum
urmeaza:

¥ In Normativul P 100-92 s-a folosit combinatia valorilor:

» raportului Ks intre acceleratia {&rénului pentru proiectare (ag) si acceleratia
gravitatiei (g);

= perioadei de colt/de control a spectrului elastic de raspuns in acceleratii
notata T¢.

- conform criteriului K, teritoriul a fost divizat in sase zone (Ks = 0,08 + 0,32) iar
conform criteriului T¢, teritoriul a fost impartit in trei zone (Tc = 0,7 sec, Tc = 1,0 sec, Tc=
1,5 sec). :

- Echivalarea noilor incadrari (Ks“SI Tc) cu cele anterioare (grade MSK) a fost
stabilita prin Anexa A la Normativul P 100 92 conform fabelului 2.

- Normativul P100-92 este prlmul care a folosit notiunea de IMR —interval mediu
recurenta — cu referire la un singur nivel d’e severitate, prin urmatoarea precizare (data
in Anexa A). .

Odata cu evolutia cunoasterii, au aparut si alte modificari, astfel :

> In Codul P_100-1/2006 s-au folosit valorile;

- acceleratia terenului pentru proiectare, notata ag;

®



- perioada de colt / de control a spectrului elastic de raspuns in acceleratii,
notata T¢. Conform criteriului ag, teritoriul a fost divizat in sapte zone (ag= 0,08 g + 0,32
g cu interval dag = 0,04 g) iar conform criteriului T¢, teritoriul a fost impartit in trei zone
(Tc =0,7 sec, Tc = 1,0 sec, Tc = 1,6 sec).

- Codul P 100-1/2006 a introdus doua niveluri de severitate pentru cele doua
cerinte de proiectare:

- L,Acceleratia terenului pentru proiectare pentru fiecare zona de hazard seismic
corespunde unui interval mediu de recurenta de referinta IMR = 100 de ani“ cu precizarea
ca intervalul se refera la magnitudini si fara a mai tine seama de tipul cutremurului
predominant (intermediar/crustal). Aceasta intensitate este folosita pentru calculul
asociat cerintei de siguranta vietii;

- Un cutremur cu IMR = 30 de ani este mentionat in legatura cu cerinta de limitare
a degradarilor.

» in Codul P_100-1/2013 s-au folosit aceiasi parametri pentru descrierea
hazardului ca si in versiunea anterioara, dar s-au facut urmatoarele modificari esentiale
pentru proiectare:

- pentru cutremurul de proiectare la starea limita ultima (ULS), valoarea
Intervalului Mediu de Recurenta a fost sporita la IMR = 225 de ani (probabilitate de
depasire a valorii acceleratiei 20% in 50 de ani).

- actiunea seismica folosita pentru cerinta de limitare a degradarilor (SLS)
corespunde unui interval mediu de recurenta IMR = 40 ani, (probabilitate de depasire de
20% in 10 de ani).

- valorile acceleratiei de varf a terenului, pentru proiectarea la ULS, au fost
majorate cu 25%, uniform, pe intreg teritoriul tarii, independent de sursa seismogenetica
dominanta; contururile zonelor de egala acceleratie sunt identice cu cele din P 100-
1/2006.

 valorile acceleratiei de varf a terenului pentru cerinta de Iimitare%’é‘d"egradarilor
(SLS), sunt egale cu 50% din valorile pentru ULS, independent de clasa de importanta a
cladirii.

= contururile zonelor Tc¢ sunt identice cu cele din P 100-1/2006.

- prin transformarile mentionate, valoarea fortelor seismice de proiectare a
cladirilor realizate in aceasta etapa, in diferite localitati, a fost variabila in timp si, prin
urmare, nivelul de siguranta seismica initiala al acestora este neumformf , de regula,
|nfer|or Cerintelor reglementarii actuale, Codul P 100-1/2013, asa cum rezuﬁa din tabelul
3 pentru orasele capitale de judet. 2.

i> in anul 2019, Ministerul Lucrérilor Publice — MLPDA a publlcat Cod de
Qro:ectare seismica — Partea a lll a — prevederi pentru evaluarea”seismici a
cladmlor existente, indicativ P100-3/2019;

® in lunie 2025 a fost aprobata Reglementarea tehnica din 23 iunie 2025 CcoD
DE PROIECTARE PENTRU STRUCTURI IN CADRE DIN BETON ARMAT, indicativ NP
007-2025, care se utilizeaza si la proiectarea interventiilor asupra cladirilor existente.

A}



In concluzie :

- expertiza de siguranta si stabilitate intocmita in anul 2005 de catre dl. expert
tehnic atestat MLPAT ing. Vasile Liviu POP a avut la baza prevederile Normativului P100-
92;

- avand in vedere evolutia nivelului de cunoastere, P100-92 a suferit modificari
si completari in anul 2006, in anul 2013, iar in anul 2019 a fost publicat P100-3/2019.

Prin urmare, evaluarea cladirii din punct de vedere al raspunsului la actiunea
seismicé si Tncadrarea acesteia intr-o clasa de risc seismic trebuie sa aiba in vedere
raspunsul structurii la solicitarea produsa de grupéarile fundamentale actualizate.

13.11.2025

ing. Alexandru BASICA
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